Projekt

UCHWALA NR ...oeeeerreerrccreenes
RADY GMINY SWIECIECHOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno

i planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w
zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Swieciechowa nr XVII/83/2015 z dnia 26 listopada
2015 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno,
Gming Lipno i planowanego gtownego wezta drogi ekspresowej - S5, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym Rada Gminy Swieciechowa uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego
gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z
dnia 26 pazdziernika 2017 roku.

§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztatcenie terenow upraw polowych na tereny przeznaczone pod dziatalnos¢
gospodarczg, ustugowa, produkcyjng sktadowg i magazynowa.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice okresla rysunek planu, zatgcznik graficzny nr 1.



§ 3. 1. Integralng cze$¢ przedmiotowej uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming
Lipno i planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5 w skali 1:1000,
stanowigcy zatgczniki graficzny nr 1,

rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

Dziat |

Ustalenia ogdlne

§ 4. Plan okresla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem

wymienione w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

§ 5.1. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

o)

6)
7

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz

z zatgcznikiem graficznym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy

zatgcznik do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie

w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inne niz podstawowe

przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedace z nim w sprzecznosci;

jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslone; funkcji wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong

nieprzekraczalng odlegto$¢ lokalizowania budynkéw od linii rozgraniczajgcych

- nie dotyczy okapéw, wykuszy i ryzalitow, schodéw zadaszonych lub obudowanych
partii wejsciowych do budynkéw, ktére moga przekroczyc nieprzekraczalng linie
zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m,

- nie dotyczy stacji transformatorowych



8) gabarytach budynkoéw - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokosci i wysokosci
budynkéw dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce;
9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wigkszym niz 12°;
co najmniej dwuspadowy z jednakowym katem spadku wszystkich potaci dachowych;
11) ucigzliwoéci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych —
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;
13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury jak:
elektroenergetyka, = gazownictwo,  wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja,
gospodarowanie odpadami, cieptownictwo;
14) obiektach trudno dostrzegalnych z powietrza — nalezy przez to rozumiec
napowietrzne linie, maszty, wolno stojgce anteny i kominy.
2. Przeznaczenie terenu pod funkcje podstawowg oznaczono kolorem i symbolem

literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1.

§ 6. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi.

5) granice terenu potozonego w strefie ,W” ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,

6) stanowisko archeologiczne,

2. Pozostate nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg ponizej wskazane zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia dziatek geodezyjnych,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji

inwestycji — innej niz okreslone dla poszczegdlnych jednostek,



4) ustala sie obowigzek kazdorazowego uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budynkéw i budowli, o
wysokoséci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich
budowe,

5) ustala sie maksymalne wysoko$ci budynkéw i budowli w poszczegolnych jednostkach, z

uwzglednieniem sasiedztwa lotniska sportowego, okreslone w § 14.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nizej wymienione przeznaczenia terenow:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, skiadéw i magazynow oraz pod
zabudowe ustugowg z wykluczeniem dziatalnosci polegajacej na gromadzeniu,
przetwarzaniu i segregacji odpadéw - oznaczone sg na rysunku planu symbolami:
1.Pu; 2.Pu; 3.Pu; 4.Pu; 5.Pu; 6.Pu;

2) teren rowu melioracyjnego - oznaczony na rysunku planu symbolem 7.WS,

3) teren przeznaczony pod zabudowg produkcyjng, skladéw i magazynow z
wykluczeniem dziatalnoéci polegajacej na gromadzeniu, przetwarzaniu i segregacji

odpadéw - oznaczony jest na rysunku planu symbolem 8.P,

4) tereny lokalizacji obiektow produkeyjnych, skltadéow i magazynéw zwigzanych i
przeznaczonych tylko i wytgcznie do celow produkgji rolniczej oraz przetworstwa rolno-
spozywczego wraz z urzgdzeniami stuzacymi do przechowywania i magazynowania

produktéw rolniczych - oznaczone sg na rysunku planu symbolami 9.Ruj; 10.Ru,
5) teren drogi wewnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem 11.KDW,
6) teren drogi dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 12.KDD,
7) teren lokalnej drogi publicznej - oznaczony na rysunku planu symbolem 13.KDL,
8) teren drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem 14.KDZ,
9) teren drogi ekspresowej S-5 - oznaczony na rysunku planu symbolem 15.KDS,

10) teren upraw  polowych z  dopuszczeniem infrastruktury ~ technicznej,

elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem 16.RE,
11) teren infrastruktury technicznej i elektroenergetycznej oznaczony j na rysunku planu

symbolem 17.EE,



§ 9. Linie, rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku

planu linig ciggty jako okreslone.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nizej wymienione zasady ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) projektowang zabudowe w jednostkach: 1.Pu; 2.Pu; 3.Pu; 4.Pu; 5.Pu; 6.Pu;
nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

2) budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe i garazowe projektowac
z zachowaniem parametrow okreslonych w §14,

3) w granicach poszczegolnych dziatek wyznacza sie ilo§¢ miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych, okreslongw § 14,

4) w ramach terenu 7.WS — ustala sie funkcje rowu melioracyjnego,

5) projektowang zabudowe w jednostce 8.P, nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

6) projektowang zabudowe w jednostkach 9.Ru i 10. Ru — nalezy sytuowaé¢ zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

7) w ramach terenu 11.KDW — ustala si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej,

8) w ramach terenu 12.KDD - ustala sig lokalizacje drogi dojazdowej, zgodnie z
obowiazujgcymi parametrami normatywnymi,

9) w ramach terenu 13.KDL — ustala sie lokalizacje lokalnej drogi publicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi parametrami normatywnymi,

10) w ramach terenu 14.KDZ - ustala sie lokalizacje drogi zbiorczej, zgodnie z

obowigzujgcymi parametrami normatywnymi,

11) w ramach terenu 15.KDS - ustala sig lokalizacje drogi ekspresowej, zgodnie

z obowigzujgcymi parametrami normatywnymi,

12) w ramach terenu 16.RE — ustala si¢ funkcje upraw polowych z dopuszczeniem

infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

13) w ramach terenu 17.EE - ustala sig funkcje infrastruktury technicznej i

elektroenergetycznej.



Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. Dla ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie:

1) dokonanie nasadzen zieleni urzgdzonej, izolacyjno-ochronnej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej — jako otoczenie projektowanych zaktadow produkcyjnych,

2) wprowadzenie zieleni wysokiej na terenach P i Pu aby minimalizowaé oddziatywanie
tych obszarow i poprawi¢ walory krajobrazowe,

3) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenow konieczno$ci ochrony wod
podziemnych — gtéwnego zbiornika miedzymorenowego Leszno — GZWP-305,

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych z zastosowaniem paliw
charakteryzujgcych sie dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi i urzadzen do ich

spalania charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji

inwestycji, pozyskanych podczas prowadzenia robét budowlanych - na terenie inwestora

lub wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie ochrone terenu objetego strefg ,W” ochrony archeologicznej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu oraz

przepisami odrebnymi.
Na obszarze tym znajduje sie stanowisko archeologiczne - Swieciechowa ST.49 AZP
64-24/58 (zespot stanowisk nr 9) ujete w gminnej ewidencji i wykazie wojewodzkie]
ewidencji zabytkow. Zakres ochrony okreslajg przepisy odrgbne.

Nie okre$la sie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow

na obszarze objetym planem.



Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terendéw objetych planem oznaczonych symbolami: 1.Pu; 3.Pu; 4.Pu; 5.Pu;
6.Pu; - ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe produkcyjng, sktadéw i magazynéw oraz zabudowe ustugowa,
z wykluczeniem dziatalnosci polegajgcej na gromadzeniu, przetwarzaniu i
segregacji odpadow,

b) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, a dla terenéw oznaczonych symbolami 1.Pu i 3.Pu —
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
pod warunkiem spetnienia wymogoéw ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) w jednostce 4.Pu dopuszcza sie wznoszenie budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w zasiegu ucigzliwosci drogi ekspresowej S-5 (jednostka 15.KDS), w
pasie o szeroko$ci 230,0 m od krawedzi jezdni - pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w

przepisach o ochronie $rodowiska,

d) dopuszcza sie zabudowe garazowa,
e) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,
f) ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng poszczegdinych terenéw odpowiednio

poprzez droge wewnetrzng, dojazdows, lokalng i zbiorczg oraz poprzez drogi



gminne, lezgce poza granicami planu, powigzane z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,
g) nakazuje sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami § 11 ust. 1
pkt 1,
h) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestyciji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70 %,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni

dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,15; maksymailna - 2,8,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektami kubaturowymi - do 20,0 m.
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na czterech

zatrudnionych lub na kazde 100,0 m? powierzchni ustugowej i produkcyjnej.

b) dla samochodow ciezarowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 6000 m?

powierzchni ustugowej i produkcyjnej,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie

z przepisami odrebnymi,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlajednostki 1.Pu — 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 14.KDZ,
— 6,0 m od pozostatych granic jednostki,
— linii zabudowy od granic jednostki z jednostkg 17.EE nie

ustala sie,

b) dla jednostki 3.Pu — 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 14.KDZ,
— 6,0 m od granicy jednostki z jednostkg 7.WS,
— 8,0 m od granic jednostki z granicg opracowania planu,

c) dlajednostki 4.Pu - 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 13.KDL,
— 20,0 m od granicy jednostki z jednostkg 15.KDS,
— 8,0 m od granicy jednostki z granicg opracowania planu

d) dla jednostki 5.Pu — 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 13.KDL,
— 20,0 m od granicy jednostki z jednostkg 15.KDS,



e)

— 8,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 12.KDD,

— 6,0 m od granicy jednostki z jednostkg 11.KDW,

— 8,0 m od granicy jednostki z granicg opracowania planu,
dla jednostki 6.Pu — 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 13.KDL,

— 8,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 12.KDD,

— 8,0 m od granicy jednostki z granicg opracowania planu,

6) gabaryty obiektéw:

a) budynkéw ustugowych:

do czterech kondygnacji,

wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 16,0 m,

od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - do 20,0 m,
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — do 150,0 m,

dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kgcie nachylenia rownym dla

wszystkich potfaci od 12° do 35°,

b) budynkéw produkcyjnych i magazynowych:

do dwdch kondygnaciji,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowe;,
gzymsu lub attyki — do 20,0 m,

wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu
dachu —do 20,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — do 300,0 m,

dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich
potfaci od 12° do 35°,

c¢) budynkoéw garazowych:

— jednokondygnacyjne,
— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 10,0 m,
do kalenicy dachu —do 15,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 50,0 m,
— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich
potaci od 12° do 35°,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, o wysokos$ciach
wiekszych niz ustalone dla obiektéw kubaturowych, w poszczegolnych jednostkach

odpowiednio:



e)

dla jednostki 1.Pu — wysokos¢ od poziomu terenu - do 60,0 m, a dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza - do 50,0 m,
dla jednostki 3.Pu — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 40,0 m, a dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza - do 30,0 m,
dla jednostki 4.Pu — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 30,0 m, a dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza - do 20,0 m,
dla jednostki 5.Pu — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 35,0 m, a dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza - do 25,0 m,
dla jednostki 6.Pu — wysokos$¢ od poziomu terenu - do 30,0 m, a dla obiektéow trudno

dostrzegalnych z powietrza - do 20,0 m,

Maksymalne wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej i technologicznej wynikajg z

usytuowania wzgledem lotniska Leszno-Strzyzewice, okreslone w ,Planie powierzchni

ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy w rejonie lotniska”,

2. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 2.Pu ustala sie:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

9)

h)

ustala sie zabudowe produkcyjng, sktaddéw i magazyndéw oraz zabudowe ustugows,
z wykluczeniem dziatalnos$ci polegajgcej na gromadzeniu, przetwarzaniu i
segregacji odpadoéw,

dopuszcza sie budowe obiektéw i urzgdzen do produkcji energii ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW — fotowoltaika,

granice stref ochronnych urzgdzen wymienionych w punkcie 1 litera b, stanowig
granice terenu oznaczonego symbolem 2.Pu,

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko pod warunkiem spetnienia wymogdéw ochrony $rodowiska

okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zabudowe kubaturowg przeznaczong do prowadzonej dziatalno$ci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania,

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu — z drogi wewnetrznej 11.KDW
poprzez jednostke 7.WS oraz z drogi zbiorczej 14.KDZ powigzanej z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

nakazuje sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami § 11ust. 1

pkt 1,



i) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikow powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70 %,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni
dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,15, maksymalna — 2,8.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektami kubaturowymi dla jednostki 2.Pu — od
poziomu terenu - do 25,0 m,
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych wilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m?
powierzchni ustugowej i produkcyjnej lub na czterech zatrudnionych.
b) dla samochodow ciezarowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde
6000,0 m? powierzchni zwigzanej z dziatalnoscig podstawows,

c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych:

—10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 14. KDZ,

— 12,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 15. KDS,

— 6,0 m od granic jednostki z jednostkg 7.Ws,

6) gabaryty obiektow:

a) budynkow produkcyjnych i ustugowych

— do czterech kondygnacii,

— wysokoé¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 25,0 m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
—do25,0m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkoéw — do 200,0 m,

— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich

pofaci od 12° do 35°,
b) budynkéw przeznaczonych do sktadowania i magazynowania,
— do dwoch kondygnaciji,
— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,

gzymsu lub attyki — do 25,0 m, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu - do 25,0 m,



— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 300,0 m,
— dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kgcie nachylenia rownym dla wszystkich potaci
od 12° do 35°,

7) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, o wysoko$ciach
wiekszych niz ustalone dla obiektéw kubaturowych, z uwzglednieniem ograniczen
okreslonych w ,Planie powierzchni ograniczajgcych wysoko$é zabudowy w rejonie
lotniska”,

Dopuszczalne wysokoséci urzgdzen technologicznych nie mogg przekroczy¢ wysokosci
od 148,5 m n.p.m. do 166.0 m n. p. m. w zaleznosci od potozenia wzgledem lotniska
Strzyzewice.

Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 7.WS ustala sie przeznaczenie na
tereny urzgdzen wodnych i melioracyjnych z zachowaniem dostepnos$ci technicznej
rowu i dopuszczeniem lokalizacji urzgdzen wodnych, oraz obiektow stuzgcych do
zapewnienia komunikacji kotowe] pomiedzy przylegtymi jednostkami - zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 8.P — ustala sie ustala sie
zabudowe produkcyjng, sktadéw i magazyndéw z wykluczeniem dziatalno$ci polegajgce;j
na gromadzeniu, przetwarzaniu i segregacji odpaddw,

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko pod warunkiem spetnienia wymogdw ochrony
$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi

w zasiegu ucigzliwosci drogi ekspresowej S-5 (jednostka 15 KDS), pod warunkiem

zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu

okreslonego w przepisach o ochronie srodowiska,

c) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng,

d) dostepnos¢ komunikacyjna z  drdég dojazdowych lezacych poza granicami
opracowania planu,

e) wyklucza sie mozliwo$¢ tworzenia bezpos$rednich wigczen do planowanej drogi
ekspresowej S5,

f) nakazuje sie zagospodarowanie dziatek réznymi formami zieleni, zgodnie z
zapisami § 11 ust.1 pkt 1,

g) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych

nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,



2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 65%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna - 1,3.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 20,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych w iloéci 1 miejsce do parkowania na kazde 300,0 m?
powierzchni produkeyjnej, sktadow i magazynow,
b) dla samochodéw ciezarowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde
1000,0 m? powierzchni produkcyjnej,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych:

— 20,0 m od granicy jednostki z jednostkg 15.KDS,

— 20,0 m od granicy jednostki z granicg opracowania planu,
6) gabaryty obiektow:

a) budynkéw produkcyjnych i magazynowo — sktadowych:

— do dwoch kondygnaciji,

wysoko$é budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki —do 12,0 — do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu — do
12,0 m,

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow — do 30,0 m,

— dachy ptaskie lub strome jednospadowe i dwuspadowe o kacie nachylenia od

12° do 35°,
b) obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi procesow technologicznych:

— wysoko$é od poziomu terenu - do 30,0 m, a dla obiektéw trudno dostrzegalnych
z powietrza - do 20,0 m,

Maksymalne wysokoéci obiektow infrastruktury technicznej i technologicznej

wynikajg z usytuowania wzgledem lotniska Leszno-Strzyzewice, okreslone w

_Planie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ zabudowy w rejonie lotniska”

7) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sig wskaznikow powierzchni zabudowy.



5. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 9.Ru i 10.Ru ustala si¢

mozliwo$¢é lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zwigzanych i

przeznaczonych tylko i wytgcznie do celéw produkgii rolniczej oraz przetworstwa rolno-

spozywczego wraz z urzgdzeniami stuzacymi do przechowywania i magazynowania

produktéw rolniczych, zgodnie z ponizej ustalonymi zasadami:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

2)

3)

o)

a) dopuszcza sie budowe obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

c) ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng terenu:

— jednostki 9.Ru — z drogi wewnetrznej 11.KDW poprzez jednostke 7.WS

— jednostki 10.Ru — z drogi gminnej, lezacej poza granicami planu, powigzanej z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

d) nakazuje sie zagospodarowanie dziatek r6znymi formami zieleni, zgodnie z

zapisami § 11 ust.1 pkt 1,

e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych
nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna — 1,2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 15,0 m,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych w iloci 1 miejsce do parkowania na kazde
40,0 m? powierzchni ustugowej,
b) dla samochodow ciezarowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde
600,0 m? powierzchni produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
c) w przedmiocie stanowisk dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z przepisami odrebnymi,
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla jednostki 9.Ru - 6,0 m od granicy jednostki z jednostkg 7.WS,
b) dla jednostki 10.Ru - 8,0 m od granic opracowania planu,
gabaryty obiektow:
a) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

— do dwdch kondygnagiji,



— wysoko$é budynkow od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki — do 15,0 — do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu — do
15,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow — do 50,0 m,

— dachy ptaskie lub strome jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia od 12° do 35°,

b) obiektow infrastruktury technicznej i obstugi proceséw technologicznych:
— dla jednostki 9.Ru — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 40,0 m, a dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza - do 30,0 m,
— dla jednostki 10.Ru — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 45,0 m, a dla obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza - do 35,0 m,

Maksymalne wysokosci obiektow infrastruktury technicznej i technologicznej

wynikajg z usytuowania wzgledem lotniska Leszno - Strzyzewice, okreslone w

,Planie powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ zabudowy w rejonie lotniska”

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sig¢ wskaznikéw powierzchni zabudowy.

6. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 11.KDW ustala si¢ lokalizacje
drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami przepisoéw odrebnych. Dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
urzgdzen infrastruktury technicznej.

7. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 12.KDD ustala si¢ lokalizacje

drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i

ustaleniami przepisow odrebnych, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen infrastruktury technicznej.
8. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 13.KDL ustala sig lokalizacje

lokalnej drogi publicznej, w liniach rozgraniczajacych zgodnie, z rysunkiem planu i

ustaleniami przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej.
9. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 14.KDZ ustala si¢ lokalizacje

drogi zbiorczej, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami

przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

Dopuszcza sie budowe przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej.



10. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 15.KDS ustala sig lokalizacje

drogi ekspresowej w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami przepiséw odrebnych wraz z terenami przeznaczonymi pod wezty
drogowe, drogi lokalne, drogi serwisowe, $ciezki rowerowe, a takze niezbgdna
infrastrukture techniczng i technologiczng, majgcq na celu zachowanie akustycznych
standardéw jakosci $rodowiska na terenach objetych ochrong akustyczna.
Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym drogi ekspresowej. W wyjgtkowych przypadkach dopuszcza
sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez
zarzgdce drogi krajowej.
Zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw (wolnostojgcych oraz
umieszczonych na dachach, elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury)
skierowanych do uzytkownikow drogi ekspresowej S5 lub mogacych rozpraszac ich
uwage.

11. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 16. RE ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej zgodnie z ponizej
ustalonymi zasadami:

1) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie zabudowe obiektami infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
c) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi gminnej lezgcej poza granicami planu,
powigzanej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
d) ustala sie rolnicze wykorzystanie terenu lezgcego poza obiektami infrastruktury
technicznej,
2) wskaznikow zagospodarowania terenu nie ustala si¢ — obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow — do 50,0 m,
4) w przedmiocie miejsc do parkowania nie podejmuje sig¢ ustalen,
5) nie wyznacza sie linii zabudowy,
6) nie okresla sie gabarytow obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.
12. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 17.EE ustala si¢ mozliwo$¢

lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej zgodnie z ponize;]

ustalonymi zasadami:



1) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie zabudowe obiektami infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi zbiorczej - jednostka 14.KDZ,
d) ustala sie wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami §11 ust 1 pkt 1,
e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestyciji liniowych, dla ktérych nie okre$la sie wskaznikoéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40 %,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna - 0,4,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 50,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych — 5 miejsc
postojowych,
5) linie zabudowy:
— nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych - 10,0 m od granic
jednostki z drogg zbiorczg - jednostka 14.KDZ,
— nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych - 10,0 m od granic
jednostki z jednostkg 15.KDS,
6) gabaryty obiektéw:
a) kubaturowych

— jednokondygnacyjne z dachami dwuspadowymi lub ptaskimi,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — do 20,0 m,
b) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - wysoko$¢ do najwyzszego punktu
obiektu —do 50,0 m,
7) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci

inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy.



Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 15.1. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie podejmuje sie ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 14, o przebiegu granic prostopadtym
lub zblizonym do prostopadtego (90°+ 15%) do drog, z ktérymi te granice sie tgczqg oraz
o szeroko$ciach frontéw dziatek nie mniejszych niz 30 m;

2. Podziat nieruchomoséci z przeznaczeniem pod tereny komunikacji — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Nie wyznacza sie terendéw przeznaczonych do objecia procedurg scalania i podziatu

nieruchomosci.

Rozdziat 9

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu ustala sie:

1. Zachowanie ciggtosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zapewnienie dostepu do wdd, pozwalajgcego na wykonanie robot zwigzanych z ich

utrzymaniem, zgodnie z przepisami odregbnymi.



4,

. Mozliwosé wznoszenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w pasie zasiegu

ucigzliwosci drogi ekspresowej S-5, o szerokosci 230,0 m od krawedzi jezdni tej drogi,
oznaczonym na rysunku planu — pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach o ochronie
srodowiska.
Dopuszczalne gabaryty zabudowy, w szczegélnosci wysokoéci budynkow i obiektow,
okreslone dla poszczegdlnych jednostek w § 14, wynikajg z ograniczen zawartych w
przepisach odrebnych, dotyczgcych otoczenia lotniska Strzyzewice k/Leszna.
Ograniczenie wysoko$ci wszystkich urzadzen umieszczonych na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
okreslone dla poszczegodinych jednostek w § 14, a w przypadku drég — ich skrajnie -
wynikajg z przepiséw odrebnych i parametréw normatywnych.

Zakaz lokalizacji lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowic zrédto
zerowania ptakéw, w szczegolnosci: wysypisk odpadéw, otwartych kompostowni,
stawdéw hodowlanych.

W poblizu istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy zachowac

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§

18.1. Ustala sie potgczenie komunikacyjne terenéw objetych planem z realizowang
drogg ekspresowg S5, wylacznie poprzez uktad realizowanych drég serwisowych,
modernizowanej drogi zbiorczej 14.KDZ i modernizowanej drogi wewnetrznej 11.KDW
oraz projektowanej publicznej drogi lokalnej 13.KDL i projektowanej drogi dojazdowej
12.KDD.

Wyklucza sie mozliwosé tworzenia bezposrednich wigczen do realizowanej drogi
ekspresowej S5.

Ustala sie wigczenie publicznej drogi lokalnej (jednostka 13.KDL) do ronda
wschodniego wezta ,Swieciechowa” znajdujgcego sie poza obszarem planu po

zakonczeniu realizacji drogi ekspresowej S-5.

. Ustala sie ponizej wskazane zasady ogélne wyposazenia obszaréw objetych planem

w urzgdzenia infrastruktury technicznej:



1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych
terenu objetego planem, odbywac sie bedzie docelowo z projektowanej sieci, tworzgcej
pierscieniowy ukfad sieci wodociagowej, z hydrantami do celéw przeciwpozarowych
o parametrach o $rednicy nominalnej DN 100 lub DN 150,

2) dopuszcza sie zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych u poszczegdlnych
odbiorcow, jak budowa uje¢ wodnych i zbiornikéw retencyjnych na terenie
nieruchomosci inwestora,

3) w zakresie gospodarki $ciekowej
a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej

zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekéw

bytowych i przemystowych do szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej i ich wywéz do oczyszczalni sciekow

lub do stacji zZlewnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje podczyszczalni éciekow na dziatce budowlanej, dla
sciekow przemystowych o sktadzie odbiegajgcym od dopuszczalnych norm
dotyczgcych $ciekdéw przemystowych,

d) w zakresie woéd opadowych i roztopowych ustala sig¢ ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych scieki w  postaci wod
opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed
wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz

z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zasilanie elektroenergetyczne obszaru objetego planem z projektowanego
Gtéwnego Punktu Zasilania — jednostka 17.EE poprzez stacje transformatorowe i linie
$redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji 110 kV/SN w zaleznosci od

zapotrzebowania mocy szczytowej,



d) dopuszcza sie budowe infrastruktury elektroenergetycznej: linii WN-110 kV -
zasilajgcej przewidywang stacje 110 kV/SN,

e) dopuszcza sie budowe infrastruktury SN-15 kV oraz nn-0,4 kV w zaleznosci od
zapotrzebowania mocy szczytowej,

f) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych: stupowych  na terenach
ogélnodostepnych z dostepem i dojazdem =z drég publicznych Ilub stacji
kubaturowych, ktérych lokalizacje nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych
dziatkach z dostepem do drdg publicznych,

g) grunty pod stacje transformatorowe mogg by¢ wydzielane w ramach
poszczegolnych jednostek o powierzchni dziatek mniejszej niz okreslono w § 14,

h) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje podziemnych linii 110 kV
bez wyznaczenia ich przebiegu na rysunku planu,

6) dopuszcza sie doprowadzenie sieci telekomunikacyjnej do terenéw objetych planem,
7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie selektywne gromadzenie w

specjalistycznych pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrebie wlasnej dziatki i

zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.
§ 19. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4.

§ 20. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci w wysokosci 30 % z wyjatkiem jednostek
7.WS, 11.KDW, 12.KDD, 13.KDL, 14.KDZ i 15.KDS, dla ktérych ustala sie stawke

procentowg w wysokosci 0 %.



Dziat 1l

Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowujg swojg waznos¢ w przypadku wystgpienia zmian lub
nowelizacji przepisow.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do uchwaty Nr... ..
Rady Gminy SWIQCIeChowa
zdnia................. 2019,

W oparciu o ustawowg procedure planistyczng, zgodnie z Uchwatg nr XVII/83/2015 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy
Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego gtéwnego
wezta drogi ekspresowej - S5, przystgpiono do sporzadzenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu miejscowego jest przeksztatcenie terenéw upraw polowych - na
tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg, ustugowg, produkcyjng, sktadowg i
magazynowa.

Teren objety planem usytuowany jest na pétnocny wschdd od miejscowosci Swieciechowa,
w rejonie granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i w sgsiedztwie realizowanego gtbwnego
wezta drogi ekspresowej - S5.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945,
ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
ukazato sie w gazecie ,ABC” w dniu 02.02.2016 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Swieciechowa w dniach od 29.01.2016 r. do 18.03.2016 r.
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Swieciechowa.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
pismem nr ZP.6721.2.2016 z dnia 29.01.2016 r. zawiadomiono instytucje oraz organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy
z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismo nr WOO-II1.411.46.2016.A0.1 z dnia 1 marca 2016 r. oraz od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie pismo nr ON.NS-72/11/3-39/16 z dnia 2
marca 2016 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajgc ustalenia  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
- podsumowano procedure wyboru przyjetego dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaty uwzglednione w
projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat pozytywne opinie
wiasciwych organéw wymienionych w art. 57 i 58 ww. ustawy.



Na podstawie art. 17 pkt 6 litera a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wéjt Gminy Swieciechowa uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
od wiasciwych organoéw i instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 litera b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wéjt Gminy Swieciechowa uzyskat uzgodnienia projektu planu od wiasciwych organow i
instytuciji.

Uwagi i zalecenia zawarte w opiniach i uzgodnieniach zostaty wprowadzone w formie
niezbednych zmian do projektu planu.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 16.10.2017 r. do 16.11.2017 r.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie
,ABC” w dniu 04.10.2017 r. oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy Swieciechowa, a
obW|eszczen|e zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Swieciechowa w dniach od
04.10 2017 r. do 07.12.2017 r.

W dniu 25.10.2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

W dniu 07.12.2017 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wptyneto pismo z zatgczong
odrebng strong zawierajgcg podpisy 9 0séb fizycznych:

Pismo dotyczy zapisdéw projektu mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z miastem Leszno, gming Lipno i
planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - SS.

Mimo formalnych uchybien przedmiotowe pismo potraktowano jako uwage do projektu
planu.

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej dopisania do projektu planu zakazu
prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na gromadzeniu, przetwarzaniu i segregacji odpadéw
— dopisano w dziale Il, rozdziat 1 § 8 pkt 1 i 3.

Powyzsza uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej wprowadzenie
dodatkowych ustalen w zakresie ochrony $rodowiska, gdyz wynikajg one z przepisow
odrebnych.

Projekt planu wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 16.10.2017 r. do 16.11.
2017 r. zostat zmieniony ze wzgledu na naptywajace do gminy protesty spoteczne i
ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 16.07.2018 r. do 14.08.2018 r.

Ogtloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie
LABC” w dniu 04.07.2018 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Swieciechowa, a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Swieciechowa w dniach od
04.07 2018 r. do 05.09.2018 .

W dniu 08.08.2018 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do 05.09.2018 r.

W dniach od 03.09.2018 r. do 05.09.2018 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wptyneta 1
uwaga osoby prawnej oraz 66 uwag osoéb fizycznych do projektu miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy
7 miastem Leszno, gming Lipno i planowanego gtéwnego wezia drogi ekspresowej - S5.

Uwaga osoby fizycznej z dnia 05.09.2018 r. dotyczaca dopisania w § 5 ust. 1 pkt 14 tekstu
projektu planu - zapisu ,i kominy” - zostata uwzgledniona w catosci.

Uwagi 27 osob fizycznych (wptyw do tut organu w dniach od 03.09.2018 r. do 05.09.2018
r.) zostaly uwzglednione w czesci dotyczacej zachowania zapiséw przedstawionych w
projekcie planu dotyczgcych zakazu lokalizacji innych niz fotowoltaika inwestycji z zakresu
OZE w jednostce 2.Pu.

Uwagi wyzej wymienionych oséb zostaly nie uwzglednione w czesci dotyczacej
zaostrzenia zapiséw dla jednostki 2.Pu poprzez dopisanie bezwzglednego zakazu
inwestycji OZE — innych niz fotowoltaika, gdyz zapisy projektu planu sg wystarczajgce i nie
pozwalajg na lokalizacje innych niz fotowoltaika inwestycji z zakresu OZE.

Uwaga osoby prawnej oraz 39 uwag osob fizycznych, zostaly nie uwzglednione w catosci
poniewaz sg one w petni nieuzasadnione.

Z § 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg kompetencje
Gminy w zakresie przeznaczania i zasad zagospodarowania terenu.

Zapisy dotyczace jednostki 2.Pu nie naruszajg ustalen Studium oraz nie powodujg
ograniczen mozliwosci zabudowy, czyli prawa wlasnosci.

Projekt planu przekazano Radzie Gminy do uchwalenia wraz listg nieuwzglednionych
uwag. Na posiedzeniu Komisji Rady w dniu 09.10.2018 r. wprowadzono autopoprawki do
tekstu projektu planu, ktére wynikaty z faktu, iz zapisy projektu planu naruszaty ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ~Gminy
Swieciechowa.

Uchwatg Nr XLV1/365/2018 z dnia 11 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy Swieciechowa
przyjeta miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy
Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego gtéwnego
wezta drogi ekspresowej - S5.

Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr KN-1.4131.1.594.2018.4 z dnia 15 listopada 2018 r.
Wojewoda Wielkopolski stwierdzit niewazno$¢ powyzszej uchwaty.

Organ Nadzoru stwierdzit miedzy innymi, iz nie spetniono obowigzku powtérzenia w
niezbednym zakresie procedury planistycznej okreslonej w art. 17 po dokonaniu

autopoprawek.

Uwzgledniono uwagi wynikajace z Rozstrzygniecia Nadzorczego i wytozono projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu w dniach od
21.01.2019 r. do 20.02. 2019 r.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie
JABC” w dniu 09.01.2019 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Swieciechowa, a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Swieciechowa w dniach od
07.01 2019 r. do 25.03.2019 r.

W dniu 30.01.2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do 13.03.2019 r.

W dniach od 21.02.2019 r. do 13.03.2019 r. do Urzedu Gminy Swieciechowa wptynetly 2
uwagi oséb prawnych oraz 8 uwag osob fizycznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy
7 miastem Leszno, gming Lipno i planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5.

Dwie uwagi oséb prawnych oraz osiem uwag 0sob fizycznych, zostaly nie uwzglednione w
catosci poniewaz sg one w petni nieuzasadnione.



Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno
i planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5, przedtozono Radzie Gminy
Swieciechowa, celem uchwalenia.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa.

W planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono
biorgc pod uwage zapotrzebowania gabarytowe oraz trendy wspoétczesnej
architektury obiektow przemystowych poprzez ustalenia zawarte w §14
dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, zostang osiggniete poprzez zastosowanie
wynikajgcych z ustalen planu miejscowego, zapiséw dotyczacych gabarytéw, formy
architektonicznej, linii zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy i powierzchni nowo
wydzielanych dziatek.

3) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, uwzgledniono ustalajgc na terenach o wysokich klasach bonitacyjnych
oznaczonych symbolami 9.Ru i 10Ru - przeznaczenie pod tereny lokalizacji obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zwigzanych i przeznaczonych tylko i wytgcznie do
celow produkgji rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego wraz z urzgadzeniami
stuzgcymi do przechowywania i magazynowania produktow rolniczych.
Zagospodarowanie odpadéw odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie w wode
pitng z sieci wodociggowej lub wilasnych uje¢, uwzgledniajac wymagane
zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych.

Zaopatrzenie w ciepto - poprzez dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw
grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujgcych sie dopuszczalnymi wskaznikami
emisyjnymi i urzadzen do ich spalania charakteryzujgcych sie wyskoki stopniem
sprawnosci.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych ochrony
akustycznej. W bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg rowniez tereny wymagajace
ochrony akustyczne;.

4) W przedmiocie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, wyznaczono granice terenu potozonego w strefie ,W” ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow
na obszarze objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych — zapewniono poprzez ustalenie w § 18 tekstu uchwaty zaopatrzenia
w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych docelowo z sieci
wodociggowej z dopuszczeniem budowy uje¢ wodnych i zbiornikéw retencyjnych na
terenie nieruchomosci inwestora.



Odprowadzenie $ciekdéw bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
ustalenie selektywnego gromadzenia odpadéw w  specjalistycznych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi. W § 14 tekstu uchwaty ustalono ilo§¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz wyznaczono
minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, uwzgledniono poprzez okreslenie przysztoSciowych
dochodéw Gminy w postaci renty planistycznej i podatkéw od nieruchomo$ci.

7) Prawo wiasnosci, zostato uwzglednione w § 7 tekstu uchwaty poprzez zapewnienie
mozliwosci wtérnego podziatu i tgczenia dziatek.
Nie okreslono szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym aby unikngé generowania wydatkow
Gminy zwigzanych z procedurg podziatowg w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystgpieniu do sporzgdzania projektu planu oraz poprzez przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa. Wyzej wymienione organy uzgodnity projekt planu bez uwag,
co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, zrealizowano w zakresie przeznaczenia terenu pod
budowe niezbednej infrastruktury technicznej dla zaspakajania interesu publicznego. W
zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nie
podjeto ustalen.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie uzbrojenia terenu w niezbedng
infrastrukture techniczng powigzang z uktadem zewnetrznym.

11)Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nad sporzadzeniem projektu planu,
zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:
a) ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na tablicy gtoszen Urzedu Gminy
Swieciechowa i zawiadomienia wiasciwych organow i instytucji o przystapieniu
do sporzgdzania projektu planu,
b) ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na tablicy gtoszen Urzedu Gminy
Swieciechowa i przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, terminach i miejscu dyskusji publicznych
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu,
c) zorganizowanie w dniu 25.10.2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,
d) zorganizowanie w dniu 08.08.2018 r. ponownej dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,
e) zorganizowanie w dniu 30.01.2019 r. ponownej dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

12)Jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych zachowano poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.



13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci uzyskano poprzez ustalenie budowy sieci wodociggowej i dopuszczenie
wlasnych uje¢ wody.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania zwazono interes
publiczny i interesy prywatne poprzez dokonanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych na etapie czynnos$ci poprzedzajgcych podjecie uchwaty Rady Gminy
Swieciechowa w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci gminy Swieciechowa - rejon granicy
z Miastem Leszno, Gming Lipno i planowanego gtéwnego wezfa drogi ekspresowej - S5.
Sporzgdzajgc projekt planu miejscowego uwzgledniono wymogi fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) zlokalizowanie terenéw pod zabudowe przemystowg w bezpoérednim sgsiedztwie
gtébwnego wezla drogowego realizowanej drogi ekspresowej S-5, ograniczy do
minimum transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych lokalnych, publicznych $rodkow transportu
zbiorowego,

3) zadbanie, aby odlegtos¢ wyznaczonych terenéw zabudowy ustugowej umozliwiata
swobodne przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) zlokalizowanie nowej zabudowy ustugowej poza obszarem o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych ze wzgledu
na charakter dopuszczonych w planie inwestycji oraz ze wzgledu na brak w gminie
wyznaczonych terenéw pod funkcje przemystowo — ustugowe,

5) zlokalizowanie nowej zabudowy przemystowo - ustugowej na obszarze z bardzo
dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz mozliwo$cig wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne i gazowe poprzez ich rozbudowe oraz
dostepem do sieci elektroenergetycznej poprzez planowang budowe gtéwnego punktu
zasilania.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktérej mowa art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Woptyw opracowania planu na finanse publiczne w tym budzet Gminy zawarto

w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra wskazuje
konieczno$¢ poniesienia jednorazowych wydatkéw ze strony Gminy, a jednoczesnie
obrazuje coroczne dochody z tytutu wptywu podatkow.

Art. 15 ust. 1 ustawy moéwi o tym, ze wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem wraz
z uzasadnieniem.

Procedure planistyczng prowadzono zgodnie z ustawg i do publicznego wglagdu wytozono
cze$é tekstows i graficzng projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na srodowisko.

Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni sie¢ do racjonalnego prowadzenia
gospodarki przestrzennej w gminie, co jest podstawowym zadaniem wiadz
samorzgdowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Swieciechowa uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest w petni uzasadnione.



