4)

Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej

Uzasadnienie zostato sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Prace nad
planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty nr LV/498/2023 Rady Gminy Swieciechowa z
dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie
ulicy Leszczynskiej. Obszar objety planem miejscowym charakteryzuje sie stosunkowo
duzym zainwestowaniem, sktada sie gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej. W granicach planu
nie wystepujg obszary prawnie chronione.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze strukturg
funkcjonalno-przestrzenng ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., zmienionego Uchwatg Nr XXI/190/2020
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. i Uchwatg LXXI/617/2024 z dnia 26 marca
2024 r.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby
Zrownowazonego rozwoju:

W ustaleniach szczegotowych okreslono parametry i wskazniki dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, zapewniajgcych
spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego dotyczgce catego obszaru objetego planem ustalono w §
7 uchwaty.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Plan miejscowy okresla ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, zapewniajgcych spetnienie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu
pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz terenami zieleni. Plan miejscowy w
§ 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Nieuniknione przeksztatcenia srodowiska i krajobrazu, zwigzane z realizacjg
ustaleh miejscowego planu mogg zosta¢ ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich
dziatah proekologicznych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji budowlanych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

Na terenie objetym planem miejscowym, nie znajdujg sie grunty rolne i le$ne ktére
wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne. Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystepowania
gatunkow zwierzat objetych ochrong gatunkowag. W § 14. planu ustalono zasady w zakresie
gospodarowania wodami.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:



Niniejszy plan nie obejmuje wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej, poniewaz na obszarze planu takowe nie wystepuja.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig,
obszary zagrozenia osuwaniem sie¢ mas ziemnych, ani tereny gérnicze utworzone w zwigzku
z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego, istotnych dla wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia. W ustaleniach szczegétowych dla terenéw ustalono
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie
odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.
Plan nie ogranicza mozliwosci tymczasowego zagospodarowania zgodnego z
dotychczasowym przeznaczeniem oraz sposobem uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat
zostat przeanalizowany w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie
ulicy Leszczynskiej. Zgodnie z prognozg uchwalenie planu spowoduje wzrost dochoddéw
Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

7) Prawo witasnosci:

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenow. W
granicach obszaru objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do osob fizycznych,
prawnych oraz jednostek samorzadu terytorialnego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa:

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i
bezpieczenstwa Panstwa. Organy te uzgodnity i zaopiniowaty rozwigzania projektowe bez
uwag.

9) Potrzeby interesu publicznego:

W § 9 ustalono wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ani tez lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
wynikajgcych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego
uchwalonego uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019r.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawarte w §14. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizaciji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.



Wojt Gminy Swieciechowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu miejscowego zapewnit jawnos$¢ i przejrzysto$§¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt Gminy Swieciechowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Swieciechowie, oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Swieciechowie, wyznaczajac termin sktadania
wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, wptyngt wniosek osoby prywatne;.
Sposdéb rozpatrzenia tego wniosku stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na s$rodowisko, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu.
Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w
Swieciechowie, w miejscowosci Swieciechowa oraz na stronie internetowej BIP Urzedu. W
ogloszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, i ustalono termin
dyskusji publicznej

12) Potrzeba zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode.
Ustalenia te przetozg sie na podniesienie standardu zycia mieszkancow i poprawig stan
srodowiska naturalnego.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na obszarze planu nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig, ktére mogtyby
powodowa¢ awarie. W § 8 w zakresie zasad ochrony oraz ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, ustalono zakaz lokalizowania inwestycji moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestyc;ji
celu publicznego.

14) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

W niniejszym planie przewidziano w ustaleniach szczegétowych dla terenow
oznaczonych symbolami 15MN-U oraz 16MN-U przeznaczenie uzupetniajgce — produkcje
w gospodarstwach ogrodniczych, ze wzgledu na wystepowanie w ich obrebie obiektéw jej
stuzagcych. Nie ustalono innych rozwigzan, mogacych petni¢ funkcje rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, co wynika z przyjetej w studium struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., wraz
ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr XXI/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23
lipca 2020 r., w zakresie przedmiotowego obszaru spetnia swoje zadania, a jego zapisy sa
nadal aktualne, tym samym uznano mozliwos$¢ dalszego postugiwania sie tym opracowaniem
planistycznym. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan spetnia wymaog zgodnosci z wynikami
analizyy, o ktorej mowa w art. 32 ustt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, oraz z obecnie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



Do projektu planu sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych wptywu ustaleh planu
na dochody wiasne i wydatki Gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych
wartosci dotyczacych zaréwno wydatkow jak i dochodow Gminy. Maksymalne wartosci
dotyczg elementéw mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
zatozeniach przyjeto petng realizacje ustalen planistycznych wynikajgcych z ustalonych w
planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci i moze
spowodowac wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Przewiduje sie, ze realizacja
ustalen planu nie bedzie miata wptywu na budzet skarbu panstwa, wojewddztwa oraz
powiatu.

4. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany procedurze
planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Wojt Gminy
Swieciechowa w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych
czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania (osoby fizyczne wnioskéw nie ztozyty),

- rozpatrzyt wniosek do miejscowego planu ztozony przez osobe fizyczng,

- sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien, - ogtosit w prasie,
na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci skladania
uwag dotyczgcych projektu planu oraz prognozy,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu oraz przyjmowat uwagi,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt. 1-14,
Wjt przedktada Radzie Gminy projekt uchwaty wraz z jej integralnymi cze$ciami, tj.:

1) zalgcznikiem nr 1 — stanowigcym rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w
rejonie ulicy Leszczynhskiej”;

2) zatgcznikiem nr 2 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznikiem nr 3 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznikiem nr 4 — stanowigcym dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5
ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade
Gminy Swieciechowa uchwata wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych
zostanie przekazana Wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego. Publikacja w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu stanowigcy tresé uchwaty, czesc
graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowigce zatgczniki do uchwaty.



