UCHWALA NR _/ /2024
RADY GMINY SWIECIECHOWA
z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz uchwatg nr LV/498/2023 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej, Rada Gminy
Swieciechowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., zmienionego Uchwatg Nr XX1/190/2020 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. i Uchwatg LXXI/617/2024 z dnia 26 marca 2024
r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej”, opracowany w
skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé integralng czes¢ graficzng planu, stanowigca
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);
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4)

9)

6)

liniach rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgce tereny o odmiennym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczonym numerem porzgdkowym i symbolem literowym,
wyrézniajgcym go sposrod innych terendw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania dziatki budowlanej, ktére zostato ustalone planem jako jedyne. Dla
terendéw, na ktorych przewidziano wiecej niz jedno przeznaczenie terenu, ustalono
przeznaczenie podstawowe oraz uzupetniajgce, na nastepujgcych zasadach:

a) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu ktére zostato ustalone planem jako przewazajace, tj. udziat powierzchni
uzytkowej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym musi wynosi¢ co najmniej 50
% powierzchni uzytkowej. W przypadku ustalenia przeznaczenia podstawowego,
obowigzuje nakaz realizacji tego przeznaczenia,

b) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostato ustalone planem jako dodatkowe, tj. udziat powierzchni
uzytkowej zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajgcym musi wynosi¢ mniej niz 50 %
powierzchni uzytkowej. W przypadku ustalenia przeznaczenia uzupetniajgcego,
dopuszcza sie realizacje tego przeznaczenia.

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg czes¢ terenu, w obrebie
ktérego dopuszcza sie sytuowanie budynkow oraz budowli przekrytych dachem zgodnie
z ustaleniami planu, w tym:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
sytuowanie zabudowy jest zakazane (izn. $ciany frontowe budynkéw lub budowli nie
moga przekraczag linii zabudowy),

b) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg sytuowanie
zabudowy jest zakazane (tzn. Sciany frontowe budynkdéw lub budowli nie mogag
przekraczaé linii zabudowy) oraz co najmniej 15 % tgcznego obwodu $cian
frontowych budynkéw lub budowli musi by¢ sytuowana wzdtuz tej linii.

miejscu wskazania wymiarowania — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu odlegtos¢ liczong w metrach, okreslajgca sytuowanie linii zabudowy, szerokos$é
drog oraz szerokos¢ pasow technologicznych;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazonym jako iloraz;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy

powierzchni rzutu poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu
poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazonym w procentach;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajgcy

naturalng wegetacje rodlin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty
ciekami lub zbiornikami wodnymi, =z wylgczeniem basendw rekreacyjnych i
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przemystowych, a takze 50 % powierzchni zielonych dachdw, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m%

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych sie na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazonym w procentach;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ réznice pomiedzy wysokoscig najwyzej
potozonego punktu budynku na dachu, S$cianie lub attyce, z wylgczeniem komina,
nadbudowki mieszczgcej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego
oraz wyjscia z klatki schodowej, a srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku;

14)dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktoérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

16) btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania technologiczne
polegajgce na wprowadzaniu powierzchni biologicznie czynnych, zaprojektowanych i
zarzgdzanych w sposdb majgcy zapewni¢ szerokg game ustug ekosystemowych, w
szczegoblnosci odpowiedniego gospodarowania wodami opadowymi, zachowania
bioréznorodnosci oraz przeciwdziataniu zmian klimatycznych;

17) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie przekrytg dachem, trwale
pokrytg roslinno$ciag wraz z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec ustugi, ktérych oddziatywanie nie
przekracza standardow, jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie
sg zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

19) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska — nalezy przez to rozumie¢ obszar,
w granicach ktérego wystepujg ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz
innych elementéw wystepujgcych w przestrzeni, mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa lotniczego.

§ 3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspofczesnej — ze wzgledu na brak elementéw dziedzictwa kulturowego,
zabytkdéw, krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarébw osuwania sie mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym — ze wzgledu na brak takich
terendw, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;
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4) granic terendéw przewidujgcych lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego w
rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

5) granic terendw przewidujgcych lokalizacje nowego Ilub rozszerzenie istniejgcego
cmentarza — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

6) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowe;j, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w
zakresie terminalu inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw;

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady — ze wzgledu na brak
takich pomnikow oraz ich stref ochronnych;

13) granic terendéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze
wzgledu na brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji;

15) maksymalnej liczby miejsc do parkowania — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji;

16) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulaciji.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany charakteru linii zabudowy;
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6) miejsce wskazania wymiarowania [m];

7) przeznaczenie terenu (oznaczone numerem porzadkowym, symbolem literowym oraz
barwnie, zgodnie z ustaleniem w § 5).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajacymi z
przepisow odrebnych i ograniczeh w ich uzytkowaniu:
1) linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia wraz z pasem technologicznym;

2) granica zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Strzyzewice
k./Leszna, tozsama z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig oznaczenia
informacyjne, niebedace ustaleniami planu:

1) granica obrebu geodezyjnego Swieciechowa, tozsama z granicg gminy Swieciechowa;
2) podktad mapy zasadniczej;

3) droga zbiorcza znajdujgca sie poza obszarem planu;

4) droga lokalna znajdujgca sie poza obszarem planu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;
5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR;

7) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

§ 6. Ustalenia zawarte w § 7-15 obowigzujg dla catego obszaru objetego planem, o ile zapisy
uchwaty nie stanowig inaczej.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg
ust. 2-7:

2. Ustala sie nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia w ust. 6 pkt 2.

3. Ustalenie wymienione w ust. 2 nie dotyczy:
1) obiektéw budowlanych, innych niz budynki i budowle przekryte dachem;
2) podziemnych obiektéw budowlanych;
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3) nastepujgcych elementéw budynkéw i budowli: balkondw, loggi, wykuszy, gzymsow,
okapow, zadaszenia wejs¢, schodow wejsciowych, taraséw, ryzalitow, pilastrow, kolumn
oraz anten.

4. Dla elementéw wymienionych w ust. 3 pkt 3 dopuszcza sie przekroczenie linii
zabudowy, w odlegtosci nie wigkszej niz 2 m liczgc od linii zabudowy.

5. W obrebie terenéw, na ktérych wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy, w
przypadku realizacji budynkéw i budowli niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu, dopuszcza sie odstepstwo od nakazu ich sytuowania wzdtuz linii zabudowy,
natomiast zakazane jest jej przekroczenie.

6. Ustala sie dopuszczenie:

1) zachowania istniejgcych obiektéw budowlanych oraz istniejgcych parametréow i
wskaznikow zagospodarowania;

2) zachowania i przebudowy bez mozliwosci rozbudowy istniejacych budynkdéw i budowli
Zlokalizowanych poza ustalonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

3) zmniejszenia odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na
drogach publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) lokalizacji:

a) budynkow i budowli bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wylgcznie dla budynkow
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat.

b) obiektow budowlanych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,

c) obiektow matej architektury,

d) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢ i dojazddw,

f) terendw zieleni, szpalerow drzew oraz innych form zieleni wzdluz ciggow
komunikacyjnych,

g) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? i tablic reklamowych o powierzchni nie
wiekszej niz 2 m?, wytgcznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,

h) urzadzen odnawialnych zrédet energii, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.
7. Ustala sie zakaz:
1) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:

a) obiektow niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych wytgcznie na
czas budowy;,

b) obiektow ustugowych na terenach ustalonych jako przestrzen publiczna w § 9. ust. 2
2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, z wyjgtkiem ich przebudowy.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony oraz ksztattowania Srodowiska, przyrody i
krajobrazu okreslajg ust. 2-4.

2. Ustala sie nakaz:
1) ochrony istniejgcych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowania zielenia lub  powierzchnig biologicznie czynng terendw
niezabudowanych i nieutwardzonych;
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3) gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) stosowania urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédtach energii.

3. Ustala sie dopuszczenie:
1) realizacji btekitno-zielonej infrastruktury;
2) realizacji zielonych dachow;

3) maksymalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

a) MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko z wyjagtkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego.

§ 9. 1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okre$lajg ust.
2-4.

2. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone jako przestrzen publiczna, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1US, 1ZP.

3. Dla terendw wymienionych w ust. 2 ustala sie nakaz:
1) zapewnienia przestrzeni ogoélnodostepnej;
2) lokalizacji urzadzen oswietleniowych:

a) w obrebie catego terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US,

b) co najmniej wzdtuz ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP.
4. Dla terendw wymienionych w ust. 2 ustala sie dopuszczenie lokalizacji

tymczasowych obiektow ustugowych.
§ 10. 1. Obowigzujg nastepujace ustalenia wynikajgce z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetego Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania:
1) w zakresie ksztattowania spdéjnej sieci osadniczej: strefa wysokiej intensywnos$ci proceséw
osadniczych;
2) w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska
przyrodniczego:

a) obszary predysponowane do zalesien;

b) obszary o niskich zasobach wdd powierzchniowych;
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c) gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) — zbiornik miedzymorenowy Leszno;
d) obszary o najwyzszej wartosci dla produkc;ji rolniczej;
€) pozostate obszary produkcji rolniczej.

3) w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych
form turystyki i rekreac;ji: turystyka kulturowa — miedzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa
— droga $w. Jakuba;

4) w zakresie zrbwnowazonego rozwoju rolnictwa: strefa ograniczania rozwoju dziatalnosci
rolniczej;

5) w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej: sieé
szerokopasmowa — sie¢ Swiattowodowa;

6) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:

obszary ograniczenia wysokosci zabudowy wokét lotnisk i lotniczych urzgadzen
naziemnych.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci
okreslajg ust. 2-6.

2. Ustala sie parametr minimalnej powierzchni dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U — 600 m?;
2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW-U — 900 m?’ *
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U — 650 m?;
4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US — 200 m?.
3. Ustala sie parametr minimalnej szerokosci frontu dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U — 20 m;
2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW-U — 30 m;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U — 20 m;
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US — 20 m.

4. Dla terendéw stanowigcych inne przeznaczenie niz wymienione w ust. 1i 2, nie ustala
sie parametru minimalnej powierzchni dziatek i minimalnej szeroko$ci frontu dziatek.

5. Ustala sie kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 30°.

6. Ustala sie dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy okresla ust. 2.

2. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Strzyzewice k.Leszna, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz
wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

2) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, uwzglednia sie takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzgdzenia, a w przypadku drog
réwniez ich skrajnie;

3) zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkode lotnicza;
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4) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakow stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji
okreslajg ust. 2-5.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR oraz poprzez drogi znajdujgce
sie poza obszarem objetym planem, tj. ul. Leszczyhskg (stanowigcg oznaczenie
informacyjne ,KDZ”, zgodnie z rysunkiem planu) i ul. Produkcyjng (stanowigcg oznaczenie
informacyjne ,KDL”, zgodnie z rysunkiem planu).

3. Ustala sie nakaz zapewnienia ciggtosci elementdw pasa drogowego,
przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow, z uktadem drég publicznych.
4. Ustala sie dopuszczenie lokalizacji:

1) ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;

2) stanowisk postojowych dla rowerow;

3) garazy wolnostojgcych jednopoziomowych nadziemnych, wylgcznie na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U;

4) garazy podziemnych, wytgcznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
literowymi: MN-U, MW-U.

5. Ustala sie zakaz Ilokalizowania garazy wolnostojacych wielopoziomowych
nadziemnych.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej okreslajg ust. 2- 11.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci, przy czym przy poborze wody w ilosciach
przekraczajgcych normalne warunki pracy sieci wodociggowych oraz przy zapewnieniu
ochrony przeciwpozarowej obiektow, wymagane bedzie zastosowanie wewnetrznych
rozwigzan technicznych u poszczegolnych Odbiorcow.

3. Ustala sie odprowadzenie Sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci, przy czym:

1) przy odprowadzaniu $ciekow w ilosciach przekraczajgcych normalne warunki pracy sieci
kanalizacyjnej konieczne bedzie zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych u
poszczegdlnych Odbiorcéw;

2) do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw
w tymczasowych szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z obowigzkiem ich
wywozenia do oczyszczalni $ciekdw lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) przy dziatalnosci ustugowej powodujgcej powstawanie Sciekow przemystowych,
obowigzuje nakaz ich wstepnego podczyszczania przed zrzutem do kanalizacji miejskiej,
zgodnie z okreslonymi przez dysponenta sieci dopuszczalnymi parametrami sciekow.

4. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. Ustala sie zapewnienie dostepu i dojazdu do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych,
z niskoemisyjnych zrédet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejgcych
systeméw infrastruktury technicznej oraz budowe sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz
z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na podstawie przepiséw odrebnych, z
zastrzezeniem ustalenia w § 7 ust. 7 pkt 2.

10. Ustala sie pasy technologiczne wzdtuz istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych o szerokosci:

1) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych SN;
2) 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
3) 0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

11. W obrebie pasoéw technologicznych o ktérych mowa w ust. 10 obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
okresla ust. 2.

2. Ustala sie dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie pochodzacg z
promieniowania stonecznego:

1) o mocy zgodniej z przepisami odrebnymi;
2) wytgcznie na obiektach budowlanych przekrytych dachem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 5MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 12MN-U, 13MN-U,
14MN-U, ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie zabudowe w
formie wolnostojacej lub blizniacze;.

3. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje sie zabudowy w
formie szeregowej lub grupowe;.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkdéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;
3) budynkéw gospodarczych;
4) budynkéw garazowych;
5) budynkéw gospodarczo-garazowych.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
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7)
8)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,05;

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40 %;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — do 6 m.
uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;

kat nachylenia pofaci dachowej — od 0° do 45°;

liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6MN-U, ustala sie przeznaczenie terenu:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie zabudowe w

formie wolnostojacej lub blizniacze;.

3. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje sie zabudowy w

formie szeregowej lub grupowe;j.

1)
2)
3)
4)
9)
6)

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszczenie lokalizaciji:

budynkéw mieszkalnych;

budynkow ustugowych;

lokaléw ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;

budynkéw gospodarczych;

budynkéw garazowych;

budynkdéw gospodarczo-garazowych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)
9)

7)
8)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 10 %;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 11 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — do 6 m.
uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;

kat nachylenia pofaci dachowej — od 0° do 45°;

liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3MN-U, 4MN-U, 7MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 17MN-U, ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie zabudowe w
formie wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;

w

budynkéw gospodarczych;

N

)
) budynkow garazowych;
)

a

budynkoéw gospodarczo-garazowych.

4. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 35 %j;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — do 6 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;
8) liczb miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 15MN-U, 16MN-U, ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) produkcja w gospodarstwach ogrodniczych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie zabudowe w
formie wolnostojacej lub blizniacze;.
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3. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje sie zabudowy w
formie szeregowej lub grupowe;.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkdéw mieszkalnych;
2) budynkéw ustugowych;
3) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;
4) budynkdéw i budowli stuzgcych produkcji ogrodniczej;
5) budynkéw gospodarczych;
6) budynkéw garazowych;
7) budynkéw gospodarczo-garazowych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30 %;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —do 12 m,

b) dla budynkoéw i budowli stuzgcych produkciji ogrodniczej— do 9 m;

c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — do 6 m.

6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;
8) liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1TMW-U, 2MW-U, 3MW-U, ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 25 %j;
5) wysokos¢ zabudowy — do 12 m;

str. 13



6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;

7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie
przeznaczenie terenu — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie tylko i wytgcznie
ustugi nieucigzliwe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkdéw ustugowych;
2) budynkéw sktadowo - magazynowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20 %;
5) wysokos¢ zabudowy — do 11 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie

przeznaczenie terenu: ustugi zwigzane z obstugg komunikacji;

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie tylko i wytgcznie
ustugi nieucigzliwe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow myjni
pojazddw.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujagce ustalenia dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20 %j;

5) wysokos¢ zabudowy —do 7 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy;

7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 20°.
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§ 23. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US,
ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreaciji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzgdzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektoéw sportu;
2) obiektéw stuzgcych rekreaciji;
3) tymczasowych obiektéw ustugowych;
4) placu zabaw;
5) zieleni urzadzonej, w tym skwerdw oraz zielehcow.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30 %;
5) wysokos¢ zabudowy — do 8 m;
6) uktad potaci dachowej — ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz ruchu dla pojazdéw osobowych.

§ 24. 1. Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje droga klasy
dojazdowe;j.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) drég;
2) ciggbw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

§ 25. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje droga wewnetrzna.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) drég;
2) ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych
dla samochoddw osobowych.
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§ 26. 1. Dla terendw elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IE, 2IE,
ustala sie: przeznaczenie terenu — elektroenergetyka.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych
stacji transformatorowych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) wysokos¢ zabudowy — do 4 m;
2) uktad potaci dachowej — ptaski.

§ 27. 1. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala
sie przeznaczenie terenu : zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) terendw zieleni w formie parku, skweru lub zieleAca;
2) ciggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
3) obiektéw stuzgcych do wypoczynku i rekreacii;
4) tymczasowych obiektow ustugowych;
5) placu zabaw;
6) urzadzen wodnych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow: wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 80 %.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktérej pobiera sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla:

1) terendw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD - 1
%;

2) terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR - 1 %;

3) terendw innych niz wymienionych w pkt 1i2 — 30 %.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swieciechowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr _/ /2024
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1688) oraz Rada Gminy
Swieciechowa rozstrzyga co nastepuje:

1) nie uwzglednia sie uwagi z dnia 25.04.2024 r., zlozonej przez osobe fizyczna,
dotyczgcej dziatki o nr ewid. 335/13, znajdujgcej sie w granicach terenéw drogi
dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD oraz 2KDD, w zakresie zmiany ustalen w
przeznaczeniu terenu, z dziafki rolno-budowlanej na drogows.

Przewodniczgca Rady Gminy
Anna Urbanska



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr _/_/2024
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy
Swieciechowa okresla nastepujgce sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) zadania wiasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta, realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

Przewodniczgca Rady Gminy
Anna Urbanska



Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr _/_/2024
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w
ikone



