Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr..../...... /2024
Rady Gminy Swigciechowa
z dnia 14 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ewid. 182/4 obr. Krzycko Male, gmina Swi¢ciechowa

W okresie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 182/4 obr. Krzycko Male, gmina Swieciechowa wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, oraz w czasie przewidzianym na skladanie uwag ftj.
w okresie od dnia 21 grudnia 2023 r. do 31 stycznia 2024 r. nie zgloszono uwag do
przedmiotowego projektu planu.

W  okresie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 182/4 obr. Krzycko Male, gmina Swigciechowa wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, oraz w czasie przewidzianym na skladanie uwag ftj.

w okresie od dnia 25 lipca 2024 r. do 02 wrzesnia 2024 r. wptyne¢to 70 pism zawierajacych uwagi.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 30 ust. 1 ustawy dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz.1465 ze zm.) Wéjt Gminy Swicciechowa, rozpatrzyt ztozone do przedmiotowego planu uwagi.
Wykaz zlozonych uwag oraz os$wiadczenie w sprawie rozpatrzenia uwag zataczono do

dokumentacji prac planistycznych.

W wyniku podjetych rozstrzygnieé, na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
przedstawia si¢ uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione w catosci badz czesci, celem rozstrzygnigcia
przez Rade Gminy Swieciechowa.

Rada Gminy Swieciechowa,
po uprzednim rozpatrzeniu uwag, rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia sie:
1. uwagi wniesionej przez Przedsigbiorstwo Rolne Dhugie Stare Sp. z o.0., pismem z dnia

29.07.2024 r., (data wplywu pisma 31.07.2024 r.) dotyczacej sprzeciwu wobec zatozen



planu, w tym ustalonych, ustugowych przeznaczen terendéw, z powodu iz przedmiotowa

dziatka stanowi areal zabezpieczajacy baze paszowa krow mlecznych;

uwagi wniesionej przez (...), pismem zdnia 22.07.2024 r. (data wplywu pisma

02.08.2024 r.), dotyczacej sprzeciwu wobec zatozen planu, w tym ustalonych, ustugowych

przeznaczen terenow, z powodu iz Krzycko Mate jest cichg rolniczg miejscowoscia i nie

posiada charakteru turystycznego;

uwag o tej samej tre$ci dotyczacych:

e wprowadzenia zakazu podziatu nieruchomosci na inne cele niz obiekty infrastruktury
technicznej,

e przyjecia zapisu §14 dotyczacego przeznaczenia terenu w brzmieniu zaproponowanym w
pismie, w tym ograniczenia przeznaczenia terenu do wylacznie ustug sportu i rekreacji
oraz zieleni urzadzonej, a tym samym wykluczenia przeznaczenia terenu pod ushugi
turystyki, w tym mariny.

wniesionych pismami o tej samej tresci przez:

1) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
2)  (...), pismem z dnia 30.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
3) (...), pismem z dnia 28.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
4)  (...), pismem z dnia 28.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
5)  (...), pismem z dnia 28.08.2024r. (data wplywu pisma 02.09.2024 r.),
6) (...), pismem z dnia 28.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
7)  (...), pismem z dnia 28.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
8) (...), pismem z dnia 30.08.2024r. (data wplywu pisma 02.09.2024 r.),
9) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
10) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
11) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
12) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
13) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
14) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
15) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
16) (...), pismem z dnia 02.09.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
17) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
18) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
19) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
20) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
21) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
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42)
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..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 02.09.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 02.09.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 25.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 25.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 25.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 25.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 30.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
..), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),



57) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wplywu pisma 02.09.2024 r.),
58) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wplywu pisma 02.09.2024 r.),
59) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wplywu pisma 02.09.2024 r.),
60) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
61) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
62) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
63) (...), pismem z dnia 27.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
64) (...), pismem z dnia 25.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
65) (...), pismem z dnia 29.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
66) (...), pismem z dnia 01.09.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
67) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.),
68) (...), pismem z dnia 31.08.2024r. (data wptywu pisma 02.09.2024 r.).
UZASADNIENIE
adliad?2

Nie uwzglednia sie:

e uwagi wniesionej przez Przedsi¢biorstwo Rolne Dhugie Stare Sp. z 0.0., pismem z dnia
29.07.2024 r., (data wplywu pisma 31.07.2024 r.) dotyczacej sprzeciwu wobec zatozen
planu, w tym ustalonych, ustugowych przeznaczen terenow, z powodu iz przedmiotowa
dziatka stanowi areal zabezpieczajacy baze paszowa kréw mlecznych.

e uwagi wniesionej przez (...), pismem z dnia 22.07.2024 r. (data wptywu pisma
02.08.2024 r.), dotyczacej sprzeciwu wobec zalozen planu, w tym ustalonych, ustugowych
przeznaczen terenow, z powodu iz Krzycko Mate jest cichg rolniczg miejscowoscig i nie
posiada charakteru turystycznego.

Odnoszac si¢ do ztozonych uwag nalezy przede wszystkim stwierdzié, ze, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (do czasu wejscia w zycie planu ogélnego
gminy - tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (art. 15), a nastepnie uchwala po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium (art. 20). Oznacza to, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego musiatl zostaé
sporzagdzony w oparciu o zapis obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa (przyjetego uchwata Nr XXXV/263/2017

Rady Gminy Swicciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017r. i zmienionego uchwatami



Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. i Nr LXX1/617/2024 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 26 marca 2024 r.). Jednocze$nie obszar opracowania zostal okreslony
w przytoczonym Studium jako , Teren ustlug sportu, rekreacji i turystyki” (Us) oraz ,,Teren
komunikacji samochodowej” (Ks). Tym samym ustalone w planie miejscowym przeznaczenie
terenu musiato zosta¢ okreslone zgodnie z kierunkami zmian wyznaczonymi w przytoczonym
Studium.

Ponadto ustalone przeznaczenie byto gtéwnym celem sporzadzenia przedmiotowego planu zgodnie
z intencja Rady Gminy Swigciechowa, ktora podjela uchwale w sprawie przystapienia do tego
opracowania (Uchwata Nr XLIII/395/2022 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 kwietnia 2022 r.).
Nalezy takze podkresli¢, ze sportowo-rekreacyjne i turystyczne przeznaczenie terenu posiada¢ ma
charakter publiczny i ma sluzy¢ mieszkancom gminy. Stworzenie atrakcyjnego miejsca
wypoczynku dla mieszkancow w sasiedztwie Jeziora Krzycko zostalo przyjete jako racjonalny
argument do zmiany obecnego przeznaczenia, a dla gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej
polozonych na dzialce 128/4 wydana zostata zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze — zgodnie

z decyzja DNL.tr.602.312.2023 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 29 listopada 2023 roku.

ad 3

Odnoszac si¢ do 68 pism o identycznym brzmieniu, ktore wptyngty do Urzedu Gminy w
Swigciechowie w dniu 02 wrze$nia 2024 roku, przede wszystkim nalezy podkreslié, ze uwagi
zawarte w przedmiotowych pismach zostaly w swej zasadniczej czgSci przyjete, a do projektu

uchwaly planu wprowadzono korekty polegajace na:

e zwickszeniu minimalnej powierzchni dziatki do poziomu 99 500 m?, co de facto
uniemozliwi podziat terenu na mniejsze czg¢sci ( dz.182/4 objeta planem posiada pow.
9.9592),

e zmniejszeniu stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
wartosci 0,1% - tym samym zmniejszajac obawy mieszkancoéw co do zamiaru zbywania
nieruchomo$ci na rzecz osob trzecich,

e zmniegjszeniu maksymalnej wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci dostosowanej do otoczenia,
to jest do 9 metrow,

e likwidacji przeznaczenia terenu pod obiekty takie jak: motele, hotele, schroniska

mlodziezowe, domy wczasowe, pola biwakowe i kempingi.

Nalezy podkresli¢, ze zapis przedmiotowego planu po dokonaniu korekt zmierza do popieranego

przez mieszkancow kierunku przeksztatcenia przedmiotowego terenu, w kierunku przeznaczen



stanowigcych cele spoteczne (publiczne). Zwraca si¢ uwage na zapis § 12, ktory wskazuje caly
obszar opracowania planu jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Dodatkowym argumentem za przejeciem planu zgodnie z proponowanym zapisem bedzie
mozliwo$¢ nieodplatnego przejecia dziatki na rzecz gminy od Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, zgodnie z art. 24 ust. 5 pkt 1 lit ¢ ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 589 z p6zn. zm.).
Warunkiem nieodplatnego przekazania dzialki jest przyjecie planu miejscowego z przeznaczeniem
na cale sluzace wykonywaniu zadan realizowanych przez gming. Oznacza to réwniez, ze zamiarem

gminy nie jest parcelacja tego terenu i realizacja przedsiewzig¢ stanowigcych cele komercyjne.

Jednoczesnie doktadna analiza zlozonych do planu pism nie pozwala na przyjecie uwag w
dostownym, literalnym brzmieniu. Tym samym nie uwzglednia si¢ uwag zawartych w pismach
(o identycznej tresci) dotyczacych:
e wprowadzenia zakazu podziatu nieruchomosci na inne cele niz obiekty infrastruktury
technicznej,
e przyjecia zapisu §14 dotyczacego przeznaczenia terenu w brzmieniu zaproponowanym w
pismie, w tym ograniczenia przeznaczenia terenu do wytacznie ustug sportu i rekreacji oraz
zieleni urzadzonej, a tym samym wykluczenia przeznaczenia terenu pod ustugi turystyki, w

tym mariny.

Przyjecie uwag w literalnym brzmieniu nie bylo mozliwe z nastepujacych powodow:

Przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zakres ustalen planu miejscowego nie jest dowolny i tym
samym musi by¢ zgodny z enumeratywnym wyliczeniem zawartym w przepisach prawa. Zgodnie
z § 15 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w planie nalezy obowigzkowo podaé szczegdlowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem. Dotyczy to wszystkich
terendw 0 przeznaczeniu nierolniczym i jest to obligatoryjne ustalenia planu, ktore nie mozna
poming¢. Ponadto zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), w ramach ustalenia dotyczacego szczegdlowych zasad oraz
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy poda¢ minimalne lub maksymalne parametry:
a) szerokosci frontow dziatek oraz ich powierzchni,

b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi.

Oznacza to, ze zgodnie z przepisami prawa w planach miejscowych ustala si¢ wylacznie minimalne



lub maksymalne parametry podzialu nieruchomos$ci, a wprowadzenie zakazu podziatu
nieruchomosci nie jest mozliwe. Innymi stowy zakaz podziatu nieruchomosci wykracza poza zakres

ustalen planistycznych i stanowitby razace naruszanie przepisow prawa.

Dostowne przyjecie proponowanego w uwadze zapisu dotyczacego przeznaczenia terenu, oznacza
ze teren nie zostatby przeznaczony pod ustugi turystyki, w tym: mariny, plaze, wypozyczalnie
sprzetu wodnego.

Odnoszac si¢ do tej czgsSci uwagi nalezy przede wszystkim stwierdzi¢, ze zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (do czasu wej$cia w zycie planu ogdlnego
gminy - tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (art. 15), a nastepnie uchwala po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium (art. 20). Oznacza to, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego musial zostaé
sporzagdzony w oparciu o zapis obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa (przyjetego uchwata Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swicciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017r. i zmienionego uchwatami
Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. i Nr LXX1/617/2024 Rady
Gminy Swigciechowa z dnia 26 marca 2024 r.). Jednocze$nie obszar opracowania zostal okreslony
w przytoczonym Studium jako , Teren ustug sportu, rekreacji i turystyki” (Us) oraz ,,Teren
komunikacji samochodowej” (Ks). Tym samym ustalone w planie miejscowym przeznaczenie
terenu musiato zosta¢ okreslone zgodnie z kierunkami zmian wyznaczonymi w Studium - réwniez
pod ustugi turystyki.

Ustalone przeznaczenie (w tym turystyczne i przewidujace obiekt mariny), bylo gtownym celem
sporzadzenia przedmiotowego planu, zgodne z intencja Rady Gminy Swieciechowa, ktéra podjeta
uchwale w sprawie przystgpienia do tego opracowania (Uchwala Nr XLIII/395/2022 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 26 kwietnia 2022 r.).

Ponadto zwraca si¢ uwage, ze przyjecie postulowanego przez mieszkancow zapisu dotyczacego
przeznaczenia, byloby sprzeczne z opisanymi ( w pkt. IV) postulatami mieszkancow. W ramach
ztozonych postulatow podano migdzy innymi propozycje przeznaczenia terenu pod plaze publiczne,

ktore zawarte sg w ramach przeznaczenia ustug turystyki.



