UCHWALANR...
RADY GMINY SWIECIECHOWA
zdnia...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzagdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg Nr VI/60/2024 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 15 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa W rejonie wezta
drogi ekspresowej — S5, Rada Gminy Swieciechowa uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26
pazdziernika 2017 r., wraz ze zmianami zatwierdzonymi: Uchwatg Nr XX1/190/2020 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXXI/617/2024 Rady Gminy Swieciechowa zdnia
26 marca 2024r.

2. Obszar objety planem potozony jest na pétnoc wzgledem wezta drogi ekspresowej S5

»Swieciechowa”, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5”, opracowany w skali 1: 1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec integralng czes¢ graficzng planu, stanowigcg zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;



10

11

12

13

liniach rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczonym numerem porzadkowym i symbolem literowym, wyrdzniajgcym go sposrod innych
terendw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania dziatki
budowlanej, ktére zostato ustalone planem. co oznacza nakaz jego realizaciji, przy czym w przypadku
ustalenia wiecej niz jednego przeznaczenia moze by¢ ono stosowane wymiennie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcag teren, w ramach
ktérej dozwolone jest sytuowanie obiektow budowlanych, wzgledem linii rozgraniczajgcej dany
teren;

linii wymiarowej — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu odlegtosé liczong w
metrach, okreslajgca usytuowanie poszczegblnych elementéw zagospodarowania przestrzennego
lub ustalen planu;

btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania technologiczne polegajgce
na wprowadzaniu powierzchni biologicznie czynnych, zaprojektowanych i zarzgdzanych w sposéb
majgcy zapewni¢ szerokg game ustug ekosystemowych, w szczegdlnosci odpowiedniego
gospodarowania wodami opadowymi, zachowania bioréznorodnosci oraz przeciwdziataniu
zmianom klimatycznym;

zielonych dachach — nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie przekrytg dachem, trwale pokrytg
roslinnoscig wraz z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych;

) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujgcy przekroczenie

standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych — poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos$é posiada tytut prawny;

) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej,
cieptowniczej oraz zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

) powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska — nalezy przez to rozumiec¢ obszar, w granicach
ktérego wystepujg ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz innych elementéw
wystepujgcych w przestrzeni, moggcych stanowié zagrozenie dla bezpieczenstwa lotniczego;

) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomochnych decyzji
administracyjnych.

§ 3. W planie nie okresla sie:

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na ustalone planem
przeznaczenia terendéw, ktérych zagospodarowanie nie bedzie zwigzane z ksztattowaniem
przestrzeni publicznych;



granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym - ze wzgledu na brak takich terendw, obszaréw, obiektéw oraz krajobrazéw

priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) liniarozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa;
5) zewidencjonowane stanowisko archeologiczne;
6) przeznaczenie terenu, oznaczone humerem porzadkowym, symbolem literowym oraz barwnie,

zgodnie z § 6.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajagcymi z

przepiséw odrebnych lub stanowig oznaczenia informacyjne:

granica zasiegu powierzchni poziomej wewnetrznej dla lotniska Leszno;
granica gtéwnego zbiornika wdd podziemnych nr 305 — Zbiornik migdzymorenowy Leszno;
grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll;
linia kablowa $redniego napiecia (SN);
zewnetrzna krawedz jezdni drogi ekspresowej S5;
zasieg ucigzliwosci drogi ekspresowej S5, liczony od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej;
droga znajdujgca sie poza granicg obszaru objetego planem.

§ 5. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem zawarte w 8§ 6-14 obowigzuja:
dla catego obszaru objetego planem, o ile zapisy zawarte w 8 6-14 planu nie stanowig inaczej;
w ramach ustalen szczegétowych dla terendw zawartych w § 15-20, o ile zapisy zawarte w § 15-20
planu nie stanowig inacze;.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1TU-P, 2U-P;
teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN;
teren wdd, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;

tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP.



§ 7. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ustalenie o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy:

a)
b)

obiektéw budowlanych, innych niz przekrytych dachem,
infrastruktury technicznej,

podziemnych obiektéw budowlanych,

obiektow matej architektury,

nastepujacych elementéw budynkdw i budowli: okapdw, wykuszy, schodéw oraz zadaszenia
wejsé;

3) dla elementéw wymienionych w pkt 2 lit. e, dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii

zabudowy, w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m liczagc od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dopuszczasie:

a)

b)

c)

lokalizacje obiektow budowlanych w sposéb ustalony planem, zgodnie z definicjg okreslong w
przepisach odrebnych,

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz istniejgcych parametréow i wskaznikéw
zagospodarowania,

lokalizacje:

- obiektéw matej architektury,

- infrastruktury komunikacyjnej, zgodnie z § 12 planu,

- infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 planu,

- urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z § 14 planu,

- terendw zieleni, szpaleréw drzew oraz innych form zieleni wzdtuz ciggédw komunikacyjnych;

5) ustala sie zakaz lokalizaciji:

a)

b)

obiektéw tymczasowych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych przy przeprowadzeniu prac
budowlanych, wznoszonych wytgcznie na czas ich trwania,

urzadzen reklamowych i szyldéw wolnostojgcych, w tym umieszczanych na dachach i
elewacjach budynkoéw lub obiektach matej architektury.

§ 8. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony oraz ksztattowania srodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie nakaz:

a)

b)

c)

zagospodarowania zielenig lub powierzchnig biologicznie czynng terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowania funkcji urzadzen wodnych polegajgcej na eksploatacji, konserwacji oraz remoncie

urzadzen melioracji wodnych, w tym rowdw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, przy czym
dopuszcza sie zmiane ich przebiegu oraz ich skanalizowanie,



d) uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenéw wymogéw ochrony wod podziemnych, w tym
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 305,

e) gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robo6t budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wytwarzania energii cieplnej dla celow grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujgcych
sie dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi i urzgdzen do ich spalania charakteryzujgcych sie
wysokim stopniem sprawnosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni,

b) btekitno-zielonej infrastruktury,

c) zielonych dachéw,

d) urzadzen wodnych,

e) przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem
spetnienia  wymogéw ochrony Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem 8 14 pkt 4;

3) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) inwestycji na gruntach wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

b) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

c) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, pod warunkiem spetnienia
wymogoéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:
1) ustala sie ochrone nastepujgcych zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) Swieciechowa, stanowisko 5 (obszar AZP 64-24/13),

b) Swieciechowa, stanowisko 43 (obszar AZP 64-24/14);

2) w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1, ochronie podlegajg

nawarstwienia archeologiczne. Przeprowadzanie w ich granicach wszelkich prac budowlanych
zwigzanych z ingerencjg w powierzchnie ziemi, wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad scalania i podziatu

nieruchomosci:

1)

2)

ustala sie parametr minimalnej powierzchni dziatek:
a) dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P —1 500 m?,
b) dlaterenéw oznaczonych na rysunku symbolami literowymi: KR, W, ZP -2 m?;

ustala sie parametr minimalnej szerokosci frontu dziatek:



a) dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P - 30 m,
b) dlaterenéw oznaczonych na rysunku symbolami literowymi: KR, W, ZP -2 m;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: KDS, RN; nie ustala sie
parametru minimalnej powierzchni dziatek oraz parametru minimalnej szerokosci frontu dziatek;

ustalenia o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla realizacji infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej, o ktérej mowa w § 12 pkt 4;

dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
ustala sie kgt potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniejszy niz 30°.

§ 11. Obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla
lotniska Leszno, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa w lit. a, uwzglednia sie takze umieszczone
na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzgdzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych
réwniez ich skrajnie,

c) na czesci obszaru objetego planem zabrania sie hodowania lub wypuszczania ptakéw
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

w zwigzku z wystepowaniem powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska, o ktérych mowa
w pkt 1, na catym obszarze objetym planem zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych;

w zwigzku z wystepowaniem drogi ekspresowej S5, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) obiekty budowlane nie wymagajgce ochrony akustycznej nalezy lokalizowaé poza zasiegiem
ucigzliwosci drogi, w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 40 m-liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5,

- 15 m-liczac od krawedzi jezdni dodatkowych, zlokalizowanych w jej pasie drogowym;

b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw wolnostojgcych, w tym umieszczanych
na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury,

c) wszelkie obiekty wysokosciowe planowane na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie drogi
ekspresowej S5, nalezy lokalizowa¢ w zalecanej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
(zaréwno gtéwnej jak i drég dodatkowych) réwnej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosci
przedmiotowych urzadzen,

d) prowadzenie infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi ekspresowej S5. W wyjgtkowych przypadkach
dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych przez
zarzadce tej drogi odrebnym trybem,

e) oswietlenie terendw potozonych przy drodze ekspresowej S5 nalezy zaprojektowac¢ w taki
sposob, aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia uzytkownikéw tej drogi,



f) zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z terendéw znajdujgcych sie poza
drogg ekspresowg S5 w kierunku pasa drogowego tej drogi.

§ 12. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji:

1)

ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KR oraz poprzez droge znajdujgca sie poza granicg obszaru objetego
planem, oznaczong na rysunku planu symbolem KD;

ustala sie zakaz lokalizacji bezposrednich wtaczen do drogi ekspresowej, w tym tacznic na wezle
drogowym ,,Swieciechowa”, zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem;

ustala sie zakaz wykorzystywania drég dodatkowych, zlokalizowanych w pasie drogowym drogi
ekspresowej S5 do obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
literowym U-P;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) dojsé,

b) dojazdéw,

c) drog pozarowych,

d) ciggdéw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) stanowisk postojowych dla rowerdéw,

f) przystankdéw transportu publicznego,

g) miejsc parkingowych, wytagcznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
literowym U-P;

w przypadku lokalizacji obiektéw o ktérych mowa w pkt 4 lit. d-f, ustala sie nakaz zapewnienia

ciggtosci elementow pasa drogowego, przeznaczonych dla pieszych i rowerzystéw, z uktadem drég

publicznych.

§ 13. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz gaz, ustala sie ich dystrybucje zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) dystrybucje wody z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, zgodnie z wydanymi
przez dysponenta sieci technicznymi warunkami podtgczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode poprzez ujecie indywidualne, tylko i wytgcznie w przypadku
braku istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, o ktérych mowa w lit. a,

c) dopuszcza sie zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych stuzgcych do zaopatrzenia
w wode u poszczegblnych odbiorcéw, w przypadku gdy pobdér wody przekracza normalne
warunki pracy sieci wodociggowych oraz wymagang ochrone przeciwpozarowg obiektow;

w zakresie odprowadzania $ciekdw, ustala sie:

a) nakaz odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia wydanych przez dysponenta sieci,

b) nakaz zaprojektowania i realizacji rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, zgodnie z wydanymi
przez dysponenta sieci, technicznymi warunkami podtgczenia,



c) dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w tymczasowych szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekdéw lub do stacji
zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, tylko i wytgcznie do czasu
pobudowania kanalizacji sanitarnej,

d) nakaz likwidacji tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych i podtaczenia posesji do sieci
kanalizacji sanitarnej, niezwtocznie po jej wybudowaniu i uruchomieniu,

e) przy prowadzeniu dziatalnosci ustugowej powodujgcej powstawanie sciekow, ktorych sktad
przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej wymaga wstepnego oczyszczenia; dopuszczalne
parametry Sciekow okresli dysponent sieci na podstawie przepiséw szczegdélnych,

f) dopuszcza sie zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych stuzacych odprowadzaniu
Sciekéw u poszczegdlnych odbiorcow, w przypadku gdy ilos¢ Sciekdw przekracza normalne
warunki pracy sieci kanalizacji sanitarnej,

g) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw;

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub lokalnych Zrédet, zgodnie z
przepisami odrebnymi, pochodzgcych wytacznie z:

a) niskoemisyjnych instalacji na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energii elektrycznej,

c) odnawialnych Zrédet energii;

dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, oraz modernizacje
wszelkiej infrastruktury technicznej o przebiegu podziemnym, naziemnym i nadziemnym, z
zastrzezeniem 8 8 pkt 4 lit. a;

dla istniejgcych oraz projektowanych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych, ustala sie pas
technologiczny o szerokosci:

a) 22m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych WN-110 kV,

b) 2m (po 1 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych WN-110 kV,

c) 14 m(po7 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych SN,

d) 7 m(po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych nn-0,4 kV,

e) 0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV;

w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 6, obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdélnosci zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych;

w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych, o ktérych
mowa w pkt 6 lub planowania robét budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie do skrajnych
przewodow lub toru kabla, mniejszej niz: 15 m dla linii napowietrznych WN-110kV, 2,5 m dla linii
kablowych SN, nn; nalezy dokonywac¢ uzgodnien branzowych z wtascicielem tych linii, w
szczegblnosci w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu;

dla projektowanych sieci gazowych, ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci wynikajacej z

przepisow odrebnych, w granicach ktérej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;



10) w zakresie obstugi komunikacyjnej dla infrastruktury technicznej, ustala sie nakaz zapewnienia
dostepu i dojazdu odpowiednim podmiotom do nalezgcej do nich infrastruktury technicznej, w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

11) ustala sie nakaz uwzglednienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwtaszcza w
zakresie zaopatrzenia w wode (zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami okreslonymi przez
dysponenta sieci), dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych.

§ 14. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczagce urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2-4;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
pochodzacej z energii promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na
nastepujgcych zasadach:

a) wytgcznie naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P,
b) o maksymalnej mocy zgodniej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, wzgledem osi dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych, w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 11 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych WN,
b) 1 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii kablowych WN,

c) 7 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych SN,
d) 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych nn,
e) 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii kablowych SN i nn,

f)  w przypadku wystepowania kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie:
- 1,5 m po kazdej ze stron od osi skrajnej linii — dla linii WN,

- 0,7 m po kazdej ze stron od osi skrajnej linii — dla linii SN;

4) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z nastepujgcych odnawialnych Zrédet
energii, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii, z:

a) energii wiatru,
b) energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynéw oraz z
wodoru odnawialnego.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw
§ 15. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P,
obowigzujg nastepujagce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,

b) teren produkciji;



2)

w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
budowlanych, zwigzanych z:

a) produkcjg przemystowa,

b) produkcja energii, zgodnie z § 14,

c) sktadamii magazynami;

w przypadku realizacji nowych drég i dojazdéw, dopuszcza sie wydzielanie nowych paséw
drogowych, przy spetnieniu nastepujgcych wymogow:

a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego —8 m,

b) minimalna odlegtos¢ sytuowania zabudowy wzgledem granicy pasa drogowego — 6 m;

obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw, z zastrzezeniem pkt 5:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku wydzielenia
nowych paséw drogowych zgodnie z pkt 3 lit. b, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy —od 0,1 do 2,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 20 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektéw kubaturowych —20 m,

- dla pozostatych obiektow — nie ustala sie, przy czym nie mogg przekracza¢ wysokosci
wynikajgcej z wystepowania zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska,
o ktéorym mowa w § 11 pkt 1;

f) gabaryty obiektow:
- maksymalna liczba kondygnaciji — 4,
- maksymalna szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku — 300 m,
- uktad potaci dachowej— dowolny,

- kat nachylenia potaci dachowej — do 35°;
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla samochodéw osobowych — 1 miejsce przypadajgce na 4 osoby zatrudnione lub 1
miejsce przypadajgce na 500 m? powierzchni obiektéw ustugowych i produkeyjnych,

- dla samochodéw cigzarowych — 1 miejsce przypadajgce na 6 000 m? powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych,
- miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
dla infrastruktury technicznej oraz obiektéw o ktérych mowa w pkt 2 lit. b, ustalenia zawarte w pkt 4
nie obowigzuja;
dla obiektéw o ktérych mowa w pkt 2 lit. b, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, z zastrzezeniem pkt 7:



a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku wydzielenia
nowych paséw drogowych zgodnie z pkt 3 lit. b, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) intensywnos¢ zabudowy —od 0,01 do 0,8,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80 %,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 20 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow kubaturowych —15m,
- dla paneli fotowoltaicznych—-7 m,

- dla pozostatych obiektéw — nie ustala sie, przy czym nie moga przekraczaé wysokosci
wynikajgcej z wystepowania zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska,
o ktorym mowa w § 11 pkt 1;

f) maksymalna moc magazynéw energii— 50 MW,

g) gabaryty obiektow:
- uktad potaci dachowej - dowolny,

- kat nachylenia dla obiektéw kubaturowych — do 35°;
7) dlainfrastruktury technicznej, ustalenia zawarte w pkt 6 nie obowigzuja.

§ 16. Dla terenu drogi ekspresowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu —teren drogi ekspresowe;j;
2) nakaz utrzymania istniejgcych granic pasa drogowego;
3) zakaz wprowadzania jakichkolwiek zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

§ 17. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KR, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) wramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni o ktérej mowa § 7 pkt 4 lit. c tiret pigty, o ile nie bedzie kolidowata z ustalonym
przeznaczeniem terenu oraz funkcjonowaniem pozostatych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej, o ktérych mowa w § 12,

b) wydzielenie wspodlnej nawierzchni dla ruchu drogowego, pieszego i rowerowego;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania oraz miejsc postojowych.

§ 18. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1RN, 2RN, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 19. Dla terenu wod, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu —teren wod;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw komunikacyjnych, w tym mostéw i przepustow;



3) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 20. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu —teren zieleni urzadzonej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;
3) zakaz lokalizacji zabudowy.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej pobiera sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:
1) terendw, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, 4-6 — wynoszgcag 30%;
2) terendw, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 i 3 —wynoszacg 1%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Anna Urbariska



Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Swieciechowa
zdnia...



Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Swieciechowa
zdnia...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.z2023r. poz. 1688) Rada Gminy Swieciechowa okresla nastepujace sposoby realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) zadania wtasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: wydatki z budzetu
gminy, wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.: dotacji
unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytéw i pozyczek bankowych, innych $rodkéw
zewnetrznych oraz udziat inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta, realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 266 ze zm.).

Przewodniczgca Rady Gminy
Anna Urbariska



Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Swieciechowa
zdnia...

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone



UZASADNIENIE

o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5

l. Podstawowe informacje dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Niniejsze uzasadnienie zostato sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Prace nad planem rozpoczeto
w wyniku podjetej Uchwaty Nr VI/60/2024 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 15 pazdziernika 2024 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 20,5 ha. Wiodgcym celem opracowania planu byto umozLliwienie realizacji
zabudowy przeznaczonej pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, wraz z urzgdzeniami i instalacjami
wytwarzajgcymi energie z odnawialnych Zzrédet energii, a takze uporzadkowanie systemow
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. W granicach obszaru objetego planem, nie obowigzujg inne
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy S'wie;ciechowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., wraz ze zmianami zatwierdzonymi: Uchwatg
Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXX1/617/2024
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 marca 2024 r. W studium dla obszaru objetego planem ustalono
przeznaczenie terenu o wiodgcej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j
(oznaczonego na rysunku studium symbolem ,,Pu”), a w zakresie polityki przestrzennej, wskazano ten
obszar do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu
dotyczgce przeznaczenia terendw, réznig sie wzgledem studium:

- utrzymaniem uzytkowania rolniczego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RN - ze
wzgledu na bezposrednie sagsiedztwo z drogg ekspresowg oraz brak mozliwosci obstugi
komunikacyjnej,

- utrzymaniem uzytkowania rolniczego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2RN, na
ktérym wystepujg uzytki rolne klas I-lll — ze wzgledu na wymogi ochrony wynikajgce z przepiséw
odrebnych,

- ustaleniem zieleni urzgdzonej w granicach zasiegu ucigzliwosci drogi ekspresowej S5, liczonej od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej oraz w bezposrednim sgsiedztwie rowu
melioracyjnego — ze wzgledu na brak mozliwosci zabudowy w granicach zasiegu ucigzliwosci drogi
ekspresowej S5 oraz wymogi ochrony rowu melioracyjnego.

Niniejszym nalezato ocenié, ze przyjeta w planie struktura funkcjonalno-przestrzenna nie
narusza ustalen studium, poniewaz wiodgca cze$¢ obszaru objetego planem zostata przewidziana pod
realizacje zabudowy o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, a pozostate
tereny zostaty wyznaczone w ramach uwzglednienia lokalnych uwarunkowan obszaru.

W projekcie planu, ustalono nastepujgce przeznaczenia terendw, zgodnie z § 6 projektu planu:

- tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P,



- teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS,

- teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN,
- teren wodd, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W,

- tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby zréwnowazonego

rozwoju

W niniejszym planie w celu ochrony tadu przestrzennego ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy, majgce na celu tworzenie spojnosci tadu przestrzennego, w ramach lokalizacji nowej
zabudowy. Plan w swoich ustaleniach przewiduje zabudowe wytacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem literowym ,,U-P”. W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, w tym potrzeby zréwnowazonego rozwoju okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W 8 7 projektu planu zawarto ustalenia
dotyczace catego obszaru planu, ktére obejmujg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, jak
m.in. zasady sytuowania obiektéw budowlanych, dopuszczenie lokalizacji okreslonych obiektéw oraz
inne zakazy zwigzane z ochrong tadu przestrzennego.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy obejmuje ustalenia dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych, w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W
ramach ochrony waloréw krajobrazowych, szczegélnie istotnym zostato ustalenie dotyczace
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz zakazu lokalizacji urzgdzen reklamowych i szyldéw
wolnostojgcych, w tym umieszczanych na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej
architektury.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W § 8 planu zawarto ustalenia dotyczgce zasad ochrony oraz ksztattowania srodowiska,

przyrody i krajobrazu, w formie nakazéw, dopuszczen i zakazéw. W granicach obszaru objetego planu
znajdujg sie grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll (klasouzytek Rlllb o powierzchni ok 3, 0 ha). Ze
wzgledu na to, ze w planie ustalono w ich obrebie przeznaczenie terenu rolnictwa z zakazem zabudowy,
a takze na ustalenie w 8 8 pkt 4 lit. a, procedowanie planu nie wymagato zgody ha zmianeg przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace gospodarowania
wodami, w szczegdélnosci zawarte w § 8 pkt 1 lit. a-d oraz pkt 2 lit. a-d.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

Niniejszy plan nie obejmuje wymagan ochrony débr kultury wspétczesnej, poniewaz na obszarze
planu takowych nie zidentyfikowano. Natomiast w ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
ustalono zapisy dotyczace zewidencjonowanych zabytkéw archeologicznych, ktére wystepuja na



obszarze objetym planem. Ochrona ta bedzie odbywaé sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig, obszary
zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, ani tereny gérnicze utworzone w zwigzku z wydobywaniem
ztdz, istotnych dla wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia sposobu
parkowania, w tym dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, wymagaty tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym ,,U-P”, na zasadach okreslonych w § 15 pkt 4 lit. g tiret trzeci, z wytgczeniem
inwestycji polegajgcych na lokalizacji obiektéw budowlanych, zwigzanych z produkcjg energii z
odnawialnych zrédet energii oraz infrastrukturg techniczna.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Przewiduje sie znaczgcy wzrost wartosSci
nieruchomosci gruntéw obecnie niezainwestowanych, dla ktérych ustalono przeznaczenie zwigzane z
realizacjg nowej zabudowy, w szczegélnosci ustug lub produkcji, co wynika gtéwnie z ustalonej optaty
planistycznej.

7. Prawo wtasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono, uwzgledniajgc prawo wtasnosci wtascicieli gruntéw. Wejscie w zycie ustalen planu, nie
bedzie wigzato sie z naruszeniem prawa wtasnosci, poniewaz nie ustalono planem zagospodarowania
moggcego wywotac negatywne skutki dla wtascicieli gruntéw.

8. Potrzeby obronnoscii bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu miejscowego wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa paristwa. Analiza wnioskéw ztozonych w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu wykazata, iz elementem w zagospodarowaniu odnoszgcym sie do potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa jest droga ekspresowa S5, znajdujgca sie w czesci obszaru
objetego planem. W planie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym ,KDS”
ustalono utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania. Projekt planu uzyskat uzgodnienie w tym
zakresie.

9. Potrzeby interesu publicznego

Biorgc pod uwage charakter i obecne zagospodarowanie obszaru objetego planem, nie nalezato
okresla¢ w nim potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych. Plan miejscowy nie ustala lokalizac;ji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera szczegétowe ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zawarte w § 13. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej, w tym przewidziano zasady w zagospodarowaniu w
przypadku takowych inwestycji w przysztosci.

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych




Prace nad planem miejscowym rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty Nr VI/60/2024 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 15 paZdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa
w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5. Uchwata zawiera zatgcznik graficzny oraz uzasadnienie jej
podjecia, co umozliwito spoteczenstwu identyfikacje obszaru objetego uchwatg i zrozumienie przyczyn
podjecia sie sporzgdzenia planu.

Wo6éjt Gminy Swieciechowa na etapie dotychczasowej procedury zwigzanej ze sporzgdzaniem
projektu planu miejscowego, zapewnit jej jawnosc¢ i przejrzystos¢, w petni umozliwiajgc udziat
spoteczenstwa w ramach opracowania projektu planu. Dotyczy to w szczegolnosci podjecia przez Wojta
Gminy Swieciechowa nastepujgcych czynnosci:

ogtoszenia w sposoéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz
termin ich sktadania, w okresie nie krétszym niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

- uwzglednienia wnioskéw ztozonych w odpowiedzi na ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzania planu miejscowego, przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko,

- udostepnienia w Biuletynie Informacji Publicznej projektu planu miejscowego przekazanego do
uzgodnienia oraz zaopiniowania, wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko,

- udostepnienia w Biuletynie Informacji Publicznej projektu planu miejscowego po dokonaniu
uzgodnien oraz uzyskaniu opinii, wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i
wykazem wnioskow o ktérym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogtoszenia w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

- przeprowadzenia konsultacji spotecznych,

- udostepnienia w Biuletynie Informacji Publicznej projektu planu miejscowego po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych, wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i raportem,
o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w 8 13 pkt 2 zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia
ludnosci w wode, ktére docelowo bedzie odbywaé sie z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych.

13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i

Srodowiska

Na obszarze planu nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig, ktére mogtyby stanowié¢ ryzyko
awarii. W § 8 planu, w zakresie zasad ochrony oraz ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, pod warunkiem spetnienia
wymogoéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a takze dopuszczono lokalizacje



przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, pod warunkiem spetnienia
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem § 14 pkt 4 (w
ktérym odniesiono sie do lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
zakazujac realizacji inwestycji moggcych negatywnie wptyng¢ na emisje hatasu badz na jakos$¢ powietrza
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem). W planie ustalono réwniez zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych. Ponadto,
ustalono nakaz uwzglednienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode (zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci),
dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych.

14. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

W planie ustalono tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym ,,RN”, przeznaczonym w planie pod uprawe rolniczg. W zwigzku z tym, ocenia sie
ze plan uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

15. Pozostate wymogi wynikajgcych z art. 1 ust. 3-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono interes publiczny i prywatny,
poprzez rozpatrzenie ztozonych wnioskéw do projektu oraz ich implementacje, w przypadku, gdy ich
zatozenia nie byty w sprzecznosci z ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze z analizami ekonomicznymi, Srodowiskowymi i spotecznymi.

Ustalenia planu przewidujg lokalizacje nowej zabudowy, w zwigzku z czym nalezato uwzglednic
wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ww. ustawy , w nastepujacy sposoéb:

- ksztattowanie  struktur  przestrzennych  uwzgledniajg dgzenie do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poniewaz planowana zabudowa jest skoncentrowana
w dogodne;j lokalizaciji dla realizacji dziatalnosci gospodarczej,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
poprzez spos6b wyznaczenia terenéw pod zabudowe, a takze w ramach dopuszczenia ciggow,
pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych dla roweréw oraz przystankéw
transportu publicznego na catym obszarze objetym planem (w sposéb zgodny z pozostatymi
ustaleniami planu),

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, poprzez sposéb wyznaczenia terenéw pod
zabudowe, w sposéb zgodny z obowigzujgcym studium.

W zwigzku z tym, iz plan nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, nie podejmuje sie
uzasadnienia dla wymogu o ktéorym mowa w art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ll. Zgodno$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzone Uchwatg Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., wraz ze zmianami zatwierdzonymi: Uchwatg
Nr XXI/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXX1/617/2024
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 marca 2024 r., w zakresie przedmiotowego obszaru spetnia swoje



zadania, a jego zapisy sg nadal aktualne, tym samym uznano mozliwos¢ dalszego postugiwania sie tym
opracowaniem planistycznym. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan spetnia wymég zgodnosci z
wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz jest zgodny z obowigzujgcym studium oraz z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

IV.  Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Woptyw na finanse publiczne moze nastgpi¢ wskutek optaty planistycznej, stanowigcej dochdd
wtasny gminy. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos$¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, waéjt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. W § 21 projektu planu, ustalono optate planistyczng
dla terenéw wynoszacg od 1% do 30%, w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia terenu. Realizacja planu
nie bedzie wigzata sie z istotnymi wydatkami budzetu gminy na rzecz zadan wtasnych gminy, a
potencjalny wptyw do budzetu bedzie wynika¢ z ww. renty planistycznej, a takze z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz podatku od nieruchomosci. Jednakze, doktadny bilans finansowy na obecnym etapie
planu nie jest mozliwy do okreslenia.

V. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ramach dotychczasowe;j
procedury zostat opracowany zgodnie z trybem procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Swieciechowa w
ramach ww. procedury dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ww. ustawy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu
planu miejscowego oraz termin ich sktadania, w okresie nie krétszym niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

- zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, okreslajgc termin
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego, w okresie nie krotszym niz 21 dni od dnia
zawiadomienia,

- rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1i 2 ww. ustawy,

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
srodowisko,

- udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu miejscowego przekazanego do
uzgodnienia oraz zaopiniowania, wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko,

- wystgpit o opinie i uzgodnienie projektu planu miejscowego do wtasciwych organéw i instytucji, o
ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. ai b ww. ustawy.

- wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z dokonanych uzgodnieri oraz
uzyskanych opinii,

- udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu miejscowego po dokonaniu uzgodnien
oraz uzyskaniu opinii, wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem
whnioskéw, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1 ww. ustawy,



- ogtosit, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1 ww. ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.
- przeprowadzit konsultacje spoteczne,

- udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu miejscowego po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych, wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko i raportem,
0 ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ww. ustawy,

- przedstawit radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust.
2 ww. ustawy.

Ze wzgledu na ustalenia projektu planu, nie nalezato wnosi¢ o zgodg na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktérej mowa w art. 17 pkt 6 lit. c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak uwag zgtoszonych w ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych,
nie byto podstawy do wprowadzenia zmian do projektu planu miejscowego, wynikajgcych z
przeprowadzonych konsultacji spotecznych, wraz z ponowieniem czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
pkt 13ai 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zm.).



