Projekt

z dnia 8 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXI1V/ ..... 12026
RADY GMINY SWIECIECHOWA

7 dnia 21 maja 2026 r.

zmieniajaca uchwale Nr XXVII1/202/2002 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 15 lutego 2002r. w sprawie
ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.8 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22025r. poz. 1153 ze zmianami) oraz art.146 ust. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2026r. poz. 399) Rada Gminy Swieciechowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXVIII/201/2002 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 15 lutego 2002r. w sprawie
ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckiej (t.j. Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014r. poz. 227)
dokonuje si¢ zmiany §2 uchwaty, ktory otrzymuje brzmienie:

»$ 2. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowang budowa infrastruktury technicznej w wysokosci:

a)w przypadku wybudowania pod =ziemig, na ziemi, nad ziemig przewodoéw lub urzadzen
kanalizacyjnych (kanalizacji sanitarnej) w wysokosci - 10% roznicy pomigdzy wartoscig
nieruchomosci przed wybudowaniem tych urzadzen, a wartosciag jaka nieruchomos$¢ ma po ich
wybudowaniu  dla  witascicieli  1wieczystych  uzytkownik6w  nieruchomosci,  ktérzy
nie wspotfinansowali budowy tych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w przypadku wybudowania drogi oraz wybudowania pod ziemig, na ziemi, nad ziemig przewodow
lub urzadzen wodociagowych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych, telekomunikacyjnych
w wysokosci - 0% rdznicy pomigdzy warto$cig nieruchomosci przed wybudowaniem tych urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscig jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu dla witascicieli
i wieczystych uzytkownikoéw nieruchomosci, ktérzy nie wspotinansowali budowy infrastruktury
technicznej,

¢) 0% roznicy pomiedzy warto$cig nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu dla wiascicieli i wieczystych
uzytkownikow nieruchomosci, ktorzy wspotfinansowali budowe infrastruktury technicznej.”..

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swigciechowa

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swigciechowa

Anna Urbanska
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr / /2026 Rady Gminy Swieciechowa
z dnia maja 2026r.
zmieniajacej uchwale Nr XXVIII1/202/2002 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 15 lutego 2002r. w sprawie
ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej.

Glownym celem niniejszej uchwaly jest zapewnienie rownego i sprawiedliwego traktowania wszystkich
mieszkancéw Gminy w procesie modernizacji infrastruktury drogowej. Dotychczasowa praktyka oraz
ewolucja orzecznictwa organdow odwotawczych ujawnity istotne luki i niespdjnosci w mozliwosciach
egzekwowania oplaty adiacenckiej, co prowadzi do nieuzasadnionego réznicowania obcigzen
finansowych naktadanych na obywateli.

Zgodnie z art. 32 Konstytucji RP, wszyscy sa wobec prawa rowni. W obecnym stanie prawnym,

przy realizacji inwestycji drogowych polegajacych na utwardzaniu nawierzchni, dochodzi do sytuacji,

w ktorej o naliczeniu optaty decyduje nie faktyczny wzrost wartosci nieruchomosci, lecz kwalifikacja
techniczno-prawna inwestycji (rozréznienie miedzy ,,budowa” a ,,przebudowa”) oraz specyfika procedur
odbiorowych (wymog pozwolenia na uzytkowanie).

W praktyce oznacza to, ze sasiadujacy ze soba mieszkancy, przy drogach o zblizonym standardzie,
mogliby by¢ traktowani odmiennie — jedni obcigzani optata w wysokosci 50% wzrostu warto$ci
nieruchomosci, inni catkowicie z niej zwolnieni. Rada Gminy uznaje takg sytuacj¢ za niedopuszczalng

1 godzaca w poczucie sprawiedliwo$ci spoteczne;.

Podejmujac niniejsza uchwate, Rada Gminy kierowata si¢ réwniez zasadg efektywnos$ci gospodarowania
srodkami publicznymi. Proces ustalania optaty adiacenckiej jest procedura kosztowna i obarczong
wysokim ryzykiem prawnym. Gmina zobowigzana jest do kazdorazowego zlecania operatow
szacunkowych rzeczoznawcom majatkowym. W przypadku uchylenia decyzji przez organy odwotawcze
lub sady administracyjne, koszty te staja si¢ wydatkiem bezproduktywnym (stratg gminy). Biorgc pod
uwage aktualne orzecznictwo, prawdopodobienstwo skutecznego zaskarzenia decyzji o naliczeniu oplaty
adiacenckiej przy utwardzaniu drég gruntowych jest wysokie. Skutkowac to moze konieczno$cig wyplaty
odsetek od nienaleznie pobranych §wiadczen oraz pokrywania kosztow zastepstwa procesowego stron
przeciwnych.

Ustalenie stawki oplaty adiacenckiej na poziomie 0% jest dziataniem majacym na celu zapewnienie
rownosci spotecznej i przewidywalnosci prawa. Jednoczesnie jest to decyzja oparta na racjonalnej
kalkulacji ekonomicznej, zmierzajaca do uniknigcia generowania bezzasadnych kosztow operacyjnych
po stronie Gminy, dlatego podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.
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